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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,

AIFMR . . , C o x : s , .
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT IS AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nabrezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Ceska narodni banka

Fond REALIA FUND SICAV, a.s., ICO: 089 07 498, se sidlem Kolbenova 882/5a,

Vysocany, 190 00 Praha 9

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Hodnota majetku v podfondu snizend o hodnotu dluhd v podfondu ve smyslu
§ 191 odst. 6 ZISIF, pficemz majetek a dluhy podfondu predstavuji majetek a
Fondovy kapital dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti, které byly jako ¢ast jméni Fondu Ucetné a
majetkove oddéleny a zahrnuty do podfondu vytvoreného Fondem ve smyslu ust.
§ 165 odst. 1 a2 ZISIF.

ISIN Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci
cennych papird
Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)
Ostatni imani Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhdé Fondu zjeho
J investicni ¢innosti ve smyslu § 165 odst. 2 ZISIF
Zakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd
Podfond Podfond vytvoreny Fondem snazvem ,REALIA Podfond Retail Parks®,
NID: 75161737
VoBL Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Uprave nékterych pravidel zdkona o investicnich
oBUP
spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist
Tato vyrocni zprava
Ucetni obdobi Obdobi od 31. 1. 2020 do 31. 12. 2020
2ISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist
Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl
’

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
obchodmch korporacich), ve znéni pozdéjsich predp|su



https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Srovnavaci obdobi v rozvaze a vykazu zisku a ztraty je nulové, jelikoz Fond vznikl dne 31. 1. 2020.
Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zmeénam v hodnotach a vyvoji v U¢etnim obdobi, jeZ odrazi financni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Fond v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF vytvari podfondy jako ucetné a majetkové oddélené ¢asti jmeni
Fondu. O majetkovych pomeérech podfond(, jakoz i o dalSich skute¢nostech, se vede Ucetnictvi tak, ze

umoznilo sestaveni Ucetni zaverky samostatné za Fond i kazdy jeho podfond. Za Fond i jeho podfond je
sestavena Vyroc¢ni zprava.
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Zakladni udaje o Fondu a Podfondu

Nazev Fondu REALIA FUND SICAV, a.s.

Sidlo Kolbenova 882/5a, Vysocany, 190 00 Praha 9
ICO 089 07 498

LEI Fondu 3157007Q9KOF73CT1YW57

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
25093

Vznik Fondu 31.1.2020

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formeé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

AV Fond se pfi své &innosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim .
republice

Zemeé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni &islo a
weboveé stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

Podfond REALIA Podfond Retail Parks
NID Podfondu 75161737

LEI Podfondu 315700BBJAQ4QQGMVU1T7

Vznik Podfondu: 5.2.2020

a) Zdakladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu: 120 323 tis. K& (k poslednimu dni U&etniho obdobi)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 54 1is. K¢
(z toho 100.000 K¢ zapisovany zakladni kapital)
z toho Fondovy kapital Podfondu: 120 269 tis. K¢
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b) Udaje o cennych papirech Fondu

Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir

Forma najméno

Jmenovita hodnota kusoveé

Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost pfevoditelnost je omezena

ISIN nebylo pridéleno

Pod&et akcif ke konci Ugetniho obdobf 100 000 ks

Zmény v Uetnim obdobi

Nove vydané 100 000 ks v objemu 100 tis. K¢
Odkoupené 0 ks v objemu 0 tis. K¢

c) Udaje o cennych papirech Podfondu

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")
zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti

FoeEz AVANT IS
Forma na jmeéno
Jmenovita hodnota kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském

Obchodovatelnost .
regulovaném trhu

PFevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN €70008044880

Poget akeifl ke konci Ugetniho obdobf 6295 719 kusU

Zmény v Ugetnim obdobi

Nove vydané 6 295 719 ks v objemu 6 500 tis. K&*
Odkoupené 0 ks v objemu 0 tis. K¢

*Ke konci U¢etniho obdobi doslo k Upisu novych prioritnich investicnich akcif v objemu 5 700 tis. K&,
které nebyly ke dni vyhotoveni Vyro¢ni zpravy emitovany.

Vykonnostni investiéni akcie (,VIA)
zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti

Podoba AVANT IS
Forma na jmeéno
Jmenovita hodnota kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském

Obchodovatelnost )
regulovaném trhu

PFevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN CZ0008044898
Pocet akcif ke konci Uéetniho obdobf 96 907 662 kusU
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Zmény v Uetnim obdobf
Nove vydané 96 907 662 ks v objemu 99 200 tis. KE*

Odkoupené 0 ks v objemu 0 tis. K&
*Ke konci U¢etniho obdobi doslo k Upisu novych vykonnostnich investi¢nich akcii v objemu 926 tis.

K¢, které nebyly ke dni vyhotoveni Vyrocni zpravy emitovany.
Manazerské investi¢ni akcie (,MIA")

Podoba zaknihovany cenny papir v evidenci spolecnosti

AVANT IS
Forma na jméno
Jmenovitd hodnota kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském

Prijeti k obchodovani na regulovaném trhu .
regulovaném trhu

PFevoditelnost prevoditelnost je omezena

ISIN CZ0008044906

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi 2 000 000 kust

Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané 2 000 000 ks v objemu 2 000 tis. K&

Odkoupené 0 ks v objemu 0 tis. K¢
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikéni Fondu v U&etnim obdobi
(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Fond vytvari podfondy, jako U¢etné a majetkové oddélené ¢asti jmeni Fondu. Fond zahrnuje do podfondd
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti. K podfonddm Fond vydava investiéni akcie. O majetkovych
pomérech podfondl, jakoz i o dalsich skuteénostech, se vede Ucetnictvi tak, aby umoznilo sestaveni
ucetni zaverky za kazdy jednotlivy podfond. VesSkera ¢innost Fondu probiha na jeho podfondech.

Ugetni zavérka je sestavovdna samostatné i pro Fond. Jménim Fondu se pro ucéely Vyro&ni zpravy mysli
Ostatni jmeéni.

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu,
ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v Ugetnim obdobfi vykézanym hospodéfskym vysledkem ve vysi
-46 tis. KC pred zdanénim. Ztrata je tvorena naklady spojenymi se zfizenim Fondu.

Prehled investicni dinnosti Podfondu

V prlibéhu Ucetniho obdobi Podfond provadeél standardni investic¢ni ¢innost dle svého statutu. Pfedmétem
podnikani Fondu a Podfondu je kolektivni investovani prostfedkl ziskanych od investor( na zakladé
stanovenych investi¢nich cild a investi¢ni strategie Fondu a Podfondu. Investi¢nim cilem Fondu a
Podfondu jsou zejména investice do majetkovych Ucasti v kapitalovych obchodnich spolecnostech,
dluhovych cennych papirt a poskytovani tverd.

Podfond své investice koncentruje do investic v oblasti nemovitostniho trhu, poskytovani uvérd a
zapUjcek. Z hlediska zemé&pisné oblasti budou investice sméfovany do prostoru Evropské unie.

V prabéhu Ugetniho obdobi se Fond pfi novych investicich zaméfil na pfileZitosti akvizic retailovych parkd
po celé Ceské republice, kdyz pofidil sedm spoleénosti, a to: REALIA Alfa s.r.o. (ICO: 087 55 531), REALIA
Beta s.r.o. (ICO: 087 56 112), REALIA Kladno (ICO: 087 56 368), BOKI IMMO Pelhfimov s.r.o. (ICO: 018
05 941), Realia Benedov a.s. (ICO: 076 41 401), REALIA Sternberk s.r.o. (IC0O: 087 56 431) a REALIA Ceské
Budgjovice s.r.o. (ICO: 080 72 329).

Hlavnimi zdroji pifjm( Podfondu v U&etnim obdobi tak byly piijmy z Groki z poskytnutych Gvérd.

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zavazkd Fond mize
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuje.

V priibéhu Ucetniho obdobi Podfond nezaved! zadné nové vyznamné produkty ¢&i sluzby. Podfond
neeviduje zadna omezeni vyuZziti zdrojd jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné
ovlivnit provoz Podfondu, a to ani nepfimo.

b) Finanéni prehled
Neinvesticni ¢ast

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyrocni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Ukazatel Stav k,posledmmu dni Ugetniho
obdobi

Dlouhodoba aktiva -

Kratkodoba aktiva 55
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Aktiva celkem 55

Ukazatel Stav k/posledmmu dni Ugetniho
obdobi

Vlastni kapital 54

Dlouhodobé zavazky -

Kratkodobé zavazky 1
Pasiva celkem 55
Podfond

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (priloha ¢. 4 Vyro¢ni zprdvy) Ize definovat finanéni pozici Podfondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Ukazatel Stav k/posledmmu dni Ucetniho
obdobi

Dlouhodoba aktiva 341 084
Kratkodoba aktiva 18 520
Aktiva celkem 359 604
obdobi
Vlastni kapital 120 269
Dlouhodobé zavazky 232 147
Kratkodobé zavazky 7188
Pasiva celkem 359 604

c) Prehled portfolia Podfondu

V této Casti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Podfondu a jeho vysledcich za
Ucetni obdobi v tis. KE. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v priloze ¢. 4 Vyrocni
Zpravy.

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni pfedchazejiciho | dni Ucetniho % podil zmeénav %
Ucetniho obdobi obdobi
100 N/A

Celkova aktiva

Podfondu N/A 359 604
Penézni prostredky N/A 18 520 515 N/A
Ostatni podily N/A 99 338 27,62 N/A

Poskytnuté Uvéry a

C a2y N/A 241 746
zapujcky
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Komentar k prehledu portfolia
Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Podfondu jsou uvedena v pfiloze ¢. 6 Vyro¢ni zpravy.

V priibéhu U¢etniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Podfondu.

d) Prehled vysledk( Podfondu

Ze zvefejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 4 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost
Podfondu nasledujicimi udaji v tis. Ké:

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni pfedchézejiciho | dni Ucetniho % podil zmenav %
ucetniho obdobi obdobi

B&zné vynosy

(inkasa dividend, N/A 14176

uroku atd.)

Vynosy celkem N/A 14176 100 N/A
Spravni naklady N/A 1232 13,87 N/A
Ostatni naklady N/A 7652 86,13 N/A
Naklady celkem N/A 8884 100 N/A
Cista zména N/A 5992 ) N/A

hodnoty portfolia

Komentdr k pfehledu vysledk

Nejvyznamneéjsim zdrojem vynost Podfondu jsou Uroky z poskytnutych uvérl. Déle se na vynosech
Podfondu podilely i nerealizované vynosy z pfecenéni majetku Podfondu.

V rozhodném obdobi nebyly zadné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk
Podfondu.

e) Prehled zakladnich finanénich a provoznich ukazateld Podfondu

Hlavni finanéni ukazatelé

S X posIReRlimL Glnf Stav k poslednimu dni

Ukazatel predchazejiciho ravikp . Zmeénav %
Y , Ucetniho obdobi
Ucetniho obdobi

NAV Podfondu N/A 120 268 806 K& N/A
Pakovy efekt — metoda o
hrubé hodnoty aktiv N/A 2 N/A
Pakovy efekt — metoda N/A 299 %

standardni zavazkova
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Nové investice (Upisy) N/A 107 699 996 K¢ N/A
Ukoncené investice

(odkupy) N/A - N/A
Cisty zisk N/A 5292 310 K& N/A
Cistd zména hodnoty NAV N/A 120 268 806 K& N/A
Hodnota vykonnostni y

investiéni akcie (VIA) N/A Tl (XE N/A
Hodnota prioritni .

investicni akcie (PIA) N/A 10572 Ke e
Hodnota manazerske N/A 16411 K& N/A

investicni akcie (MIA)

Komentar k hlavnim finanénim ukazateldm

NAV Podfondu — celkova hodnota Fondového kapitalu Podfondu, tj. celkova hodnota majetku Podfondu
po odecteni vSech dluhd Podfondu. NAV Podfondu je z 91,74 % pfifazeno investordm investujicim do
vykonnostnich investi¢nich akcii, ze 5,53 % investorlim investujicim do prioritnich investi¢nich akcii a
22,73 % investorlm investujicim do manazerskych investi¢nich akcii. Maximalni mira vyuziti pakového
efektu je dle statutu Fondu stanovena na 300 %.

f) Zdroje kapitalu Podfondu
Nasledujici pfehled udajd vtis. K¢ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdrojl kapitdlu

k poslednimu dni Ugetniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
C. 4 Vyroc¢ni zpravy.

Dlouhodobé zdroje kapitalu Stav k poslednimu dni U¢etniho
v tis. KC obdobi

Vlastni kapital 120 269

Cizi zdroje 2391335

Kratkodobé zdroje kapitalu v tis. | Stav k poslednimu dni U¢etniho
Ke obdobi

Kratkodobé zavazky 7188

Komentar ke zdrojlm financovani

Investi¢ni ¢innost Podfondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich
akcii. Cizi zdroje Podfondu jsou tvofeny zejména zavazky z nebankovnich Uvérd, ostatnimi zavazky a
zavazky z obchodniho styku. V rdmci své ¢innosti neni Podfond nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost
z dlivodl nedostatku zdrojd kapitalu. Pripadné vypadky ve financovani z divodd odkupU investi¢nich akcii
je schopen pokryt z externich zdrojd nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv. Zdroje financovani jsou
predevsim z emise akcii a dale také cizi, a to predevsim dlouhodobé nebankoyn'-v-gv\éff)?,“\ 3
Josefem Kollerem. Vi

.
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Vysvétleni a rozbor penéznich tokd
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavéerce v priloze €. 4 Vyrocni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohleddvky za bankami) — zde je zachycen stav financnich prostredkd na
bankovnich uctech Fondu. Penézni prostredky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojl kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

g) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty prioritni investicni akcie
1,0700 K&
1,0600 K&
1,0500 K&
1,0400 K¢
1,0300 K&
1,0200 K&
1,0100 K&
1,0000 K&
0,9900 K¢

Vyvoj hodnoty vykonnostni investicni akcie
1,1500 K&
1,1300 K&
1,1100 K&
1,0900 K&
1,0700 K&
1,0500 K&
1,0300 K&
1,0100 K&
0,9900 K¢
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Vyvoj manazerskeé investi¢ni akcie
1,7000 K&
1,6000 K&
1,5000 K&
1,4000 K&
1,3000 K&
1,2000 K&
1,1000 K&

1,0000 K¢ [ — = ——"

0,9000 K¢

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

h) Informace, zda v USetnim obdobi doslo k nabyti viastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci U¢etniho obdobi nedrzel Fond, Podfond, ani jeho dcefina spolecnost ani nikdo jiny jménem
Fondu akcie, které by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

s

i)  Popis v8ech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimz doslo po skon&eni U&etniho obdobi,
v¢. informaci o skutecnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Gcelu Vyrocni zpréavy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Od 1. 1. 2021 maji investi¢ni spolecnosti a investi¢ni fondy povinnost vykazovat a ocerovat finanéni
nastroje podle mezinarodnich Ucetni standardl. Postupy, kterymi se od 1.1.2021 investi¢ni spole¢nost a
investi¢ni fond Fidi, vychazeji zejména ze standardl IFRS 9 Financni nastroje, IAS 32 Financni nastroje:

vykazovani a IFRS 7 Finan¢ni nastroje: zvefejfiovani. Podrobnéjsi informace o implementaci IFRS jsou
soucasti prilohy ¢. 2 Ucetni zavérka, ¢ast ,Implementace IFRS".

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zaveérku Fondu a Podfondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky vyhodnotil, Ze tyto
udalosti nemaji vliv na Ucetni zavérku Fondu ani Podfondu. VySe uvedena situace mUze ovlivnit v pribéhu
Ucetniho obdobi roku 2021 redlnou hodnotu majetku a dluht Fondu a Podfondu.

Po rozvahovém dni doslo u Podfondu k Upisu novych prioritnich investiénich akcii v objemu 6 300 tis. K¢,
které nebyly ke dni vyhotoveni Vyrocni zpravy emitovany.

Po rozvahovém dni doslo k Podfondu k Upisu novych vykonnostnich investi¢nich akcii v objemu 36 581
tis. K&, které nebyly ke dni vyhotoveni Vyro¢ni zpravy emitovany.

Po skonceni Ucetniho obdobi doslo k pofizeni spole¢nosti BOKI IMMO ValMez s.r.0., ICO: 068 53 544,
se sidlem Kolbenova 882/5a, Vysocany, 190 00 Praha 9 a REALIA DACICE s.r.o., ICO: 080 59 438,
se sidlem Kolbenova 882/5a, Vysocany, 190 00 Praha 9 do portfolia Podfondu.
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j)  Udaje o predpokladaném budoucim vyvoji podnikéni Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu aktualniho Uc¢etniho obdobi je zdmérem Podfondu naddle rozSifovat, udrZzovat a technicky
zhodnocovat nemovitostni portfolio. Podfond bude realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu
Fondu a Podfondu.

V prabéhu aktuainiho uéetniho obdobi mze Podfond celit pfedné riziku poklesu cen na trhu nemovitosti.

Fond nadale pladnuje upisovat prioritni investi¢ni akcie (PIA), vykonnostni investi¢ni akcie (VIA) a
manazerské investi¢ni akcie (MIA). V ramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2020 vyplatu
dividendy ve vztahu k zadnému druhu akcii vydavanych k Podfondu.

V pribéhu aktudlniho ucetniho obdobi bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych
opatfeni spojenych s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této
souvislosti mze dojit k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfi¢ vSemi sektory ekonomiky
s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluh Fondu. Ke dni vyhotoveni Vyroéni zpravy vsak existuje
znacna mira nejistoty ohledné intenzity a doby zavedeni mimofadnych opatfeni a jejich efektu
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit oCekavany dopad vyse uvedené situace na realnou hodnotu majetku a
dluhd Fondu.

k) Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosvétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatfeni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym muze v této
souvislosti Celit, a soutasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
- bezprostredni dopady epidemiologickych opatreni na vybrané segmenty ekonomiky; a
- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude silna recese.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na u¢et Fondu. Lhdta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investicni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka Cini max. 1 rok od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investi¢ni strategie / redlna hodnota investic Fondu

Investicni strategii Fondu jsou zejména investice do majetkovych ucasti v kapitalovych obchodnich
spolecnostech, dluhovych cennych papirt a poskytovani dvérd. Dluzniky jsou subjekty jejichZ ekonomicka
expozice je vUci ekonomice Ceské republiky.

Investice Fondu jsou alokovany v odvétvich, na které by mohly mit silny dopad karanténni opatreni. Fond
investuje prevazné do nemovitostnich spole¢nosti, a to retailovych parkd. Objem portfolia umistény
v sektorech, na které mohou mit bezprostfedni dopad epidemiologicka opatreni, pfesahuje 10 % aktiv
Fondu. Fond neocekdva vyznamny negativni dopad na hodnotu portfolia z divodd pfimého dopadu
karanténnich opatreni.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mize negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vSak mél byt pouze docasny.

Investice Fondu jsou dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhanfi jednotlivych investic. Lze ocekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé prgnﬁe;m na penezni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu. ‘3
°

\
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Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.
Aktualné neni zvazovana zména investi¢ni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

Bézné pfijmy jsou generovany prevazné uroky z Uvérovych ndstroji v portfoliu Fondu. Navrhovana
regulatorni opatfeni pro ochranu dluzniké po dobu karanténnich omezeni mohou do¢asné znamenat
zpozdéni ¢asti cash-flow generovanému z Uvérl. Rozsah tohoto vypadku bude vSsak omezeny.

Bézné pfijmy Fondu mohou z regulatornich dlvod( zaznamenat kratkodoby ¢astecény vypadek. Vypadek
téchto pfijmd vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$8im objemu. Majetek Fondu je dostate¢né likvidni.

Fond disponuje dostatecnymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostatecnym zdrojiim likvidniho majetku nejsou
ocekdavany potize pfi kryti béZnych nakladd Fondu.

hodnoty investic¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky v8ak muzZe investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vak
disponuje dostate¢nymi ndastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavk( investor(.

V prfipadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky Upisem investic¢nich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojd z béznych prijmua a z pfijm0i ukonéenych investi¢nich
prilezitosti.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkupt investi¢nich akcii. V pripadé potfeby mdze Fond ucinit
nasledujici opatreni:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostredkd z ukoncenych investic;

- prodej likvidniho majetku;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetkuy;

- docasné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésic.

Fond disponuje dostateCnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond fadné zajistili veSkeré potrebné cinnosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatfenich s pfizplsobenim podminek organizace prace.

V rdmci zvySené volatility na financnich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocenovani majetku a dluhl na
ocenovani majetku a dluhd Fondu vSak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19.

Predpoklad nepfetrZitého trvani icetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné.
V disledku pfipadné ekonomické recese mize dojit k doGasnému poklesu v realné hodnoté investic. Pro
dalsi fungovani Fondu vSak tento pokles nepredstavuje pfekazku. Pro feSeni pfipadnych budoucich
problém( s likviditou v pfipadé nadmérnych poZzadavkd na odkup byly definovany vhodné nastroje. V
provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné sluzby zajistény.
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3. Textova ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o aktivitich v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond ani Podfond nejsou aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredf a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. e) ZoU)

Fond nevyviji cCinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahd.

Podfond jako ucetné a majetkove oddélena ¢ast jmeni Fondu nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi. Jelikoz je Podfond ucetné a majetkové oddélenou c¢asti jméni Fondu, nema Zzadné
zaméstnance, proto ani neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah(.

c) Informace o tom, zda Fond mé pobocku nebo jinou ast obchodniho zavodu v zahrani€i (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond ani Podfond nemaiji poboc¢ku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v priibéhu Ugetniho obdobi ve vztahu k Podfondu standardni ¢innost dle
statutu Podfondu. Z hlediska investic nedoslo v prébéhu Ucetniho obdobi k uzavieni zadné nabyvaci
smlouvy.

e) ldentifikacni (daje kaZdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pripadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ginnost vykondval, véetné struéného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pflohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni Mgr. Filip Trpak

datum narozeni: 15. 9. 1991

bytem: Petrska 1426/1, 110 00 Praha 1
Vykon ¢&innosti portfolio manazera pro Fond celé Ucetni obdobf

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Magistersky titul ziskal na Vysoké skole CEVRO Institut, z.U., v oboru Obchodné pravni vztahy. Pred
pfichodem do AVANT IS pUsobil na obchodni pozici v investiéni spole¢nosti AMISTA investi¢ni
spole¢nost, a.s. zamérfujici se na spravu fondl kvalifikovanych investorl. Dfive plsobil v dalsich
financ¢nich institucich.

Dalsi identifikaCni Udaje

f) Identifika¢ni Udaje kaZdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost
depozitére vykonaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. b)
VoBUP)

ICO

45317 054
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Sidlo Praha 1, Na Pfikopé 33 ¢p. 969, PSC 11407

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetn{ obdobf

g) Identifikacni Udaje kazdé osoby povérené Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V U¢etnim obdobf nebyla takové osoba depozitafem povérena.

h) Identifikacni Udaje kaZzdé osoby opréavnéné poskytovat investicni sluzby, ktera vykonavala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Udaj o dobé&, po kterou tuto
¢innost vykonéavala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ugetnim obdobi nevyuzival Fond ani Podfond sluzeb hlavniho podpdirce.

i) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a redlné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pflohou 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem prilohy €. 6 Vyro¢ni zpravy.

j) Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikl cennych papirll nebo
zaknihovanych cennych papiri vyddvanych Fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, v&. idajl o vSech statnich, soudnich nebo rozhodgéich
fizenich za Ugetni obdobi, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti méla vyznamny vliv na finangni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohld$eni o tom, Ze takova fizeni neexistuiji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V U¢etnim obdobi nebyl Fond uéastnikem zadnych soudnich nebo rozhod&ich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokd vlastnikd cennych papird nebo zaknihovanych cennych papird vydavanych Fondem,
kdy by hodnota predmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu nebo Podfondu v Ucetnim
obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond U¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho Fizeni, které mohlo mit nebo
v neddvné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu nebo Podfondu.

k) Hodnota vSech vyplacenych podili na zisku na jednu investicni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s
§ 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k zadnému druhu investi¢nich akcii vyplacena zadna dividenda.

) Udaje o skute¢n& zaplacené Uplaté obhospodarovateli za obhospodaFovéni Fondu, s rozlidenim na
Udaje o Uplaté za vykon &innosti depozitare, administratora, hlavniho podplrce a auditora, a Udaje
o dalsich ndkladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodarovani
- Fondu
- Podfondu 775 tis. K¢
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Uplata depozitafi za sluzby depozitare

- Fondu
- Podfondu 296 tis. K¢
Uplata depozitéFe za sprévu cennych papir(i
- Fondu
- Podfondu 0 Ke
Uplata administratora
- Fondu
- Podfondu zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
Uplata hlavniho podptirce
- Fondu
- Podfondu 0 Ke
Uplata auditora
- Fondu 1 tis. KC
- Podfondu 83 tis. K¢
Udaje o dal$ich nakladech &i danich
- Fondu
Pravni a notarské sluzby 36 tis. K&
Ostatni spravni naklady 6 tis. K&
Ostatni dané a poplatky 3 tis. K¢
Udaje o dal$ich n&kladech &i danich
- Podfondu
Pravni a notarské sluzby 1tis. K¢
Poradenstvi a konzultace 75 K¢E
Ostatni spravni naklady 42 tis. K¢
Ostatni dané a poplatky 281 tis. K¢

Uplaty jsou hrazeny na vrub Fondového kapitalu pfislusného podfondu. Naklady Fondu, které nevznikaji
nebo nemohou vznikat v souvislosti s investiéni ¢innosti Zddného podfondu, Ize hradit pouze na vrub
Ostatniho jméni. Veskeré spole¢né naklady, které Ize prifadit k vice podfondim, jsou alokovany pomérné
na vrub Fondového kapitalu vSech dotéenych podfondd, a to v poméru dle vySe Fondového kapitalu
dot¢enych podfondl. Veskeré naklady, které nelze jednoznacné pfifadit k urcitému podfondu, jsou
alokovany pomeérné na vrub Fondového kapitalu vdech podfondd v poméru dle vyse Fondového kapitalu.

m) Udaje o podstatnych zménéch udajl uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu U&etniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priib&hu Ugetniho obdobi nedo$lo k zméné statutu Fondu, ani ke zméné investiénich cil(i, investiéni
politiky ani strategie Fondu.

V pribéhu Ugetniho obdobi doslo k nésledujicim podstatnym zménam statutu Podfondu:

S u¢innosti od 30. 3. 2020 doslo ve statutu Podfondu k opravé definice, tykajici se vyporadani odkupu
investicnich akcii administratorem.

S U¢innosti od 21. 5. 2020 doslo ve statutu Podfondu zejména k nasledujicim zménam:
e zmeéna vystupnich poplatkd pfi odkupu investi¢nich akcif;
e Uprava redistribu¢niho mechanismu.

S ucinnosti od 30. 9. 2020 doslo k aktualizaci statutu Podfondu v ndvaznosti na nové uzavienou smlouvu
o vykonu funkce.
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n) Udaje o mzdéach, Gplatach a obdobnych piijmech pracovnikd a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vypldcenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim
osobdm v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, tdaje o poétu pracovnikd a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Gdaje o pfipadnych odméndch za zhodnoceni kapitaly,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zdstupci statutarniho
organu jsou odmeénovani Clenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem, a to ani na ucet Podfondu.

Obhospodarovatel Fondu vytvoril systém pro odménovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvorena narokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odmeéna). Nendrokova slozka odmeény je vyplacena pfi spinéni pfedem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodafovatele a hodnoceni vykonu pfislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejiiovat Udaje o odmérovani svych pracovnikl. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze obhospodarovatel obhospodafuje vysoky pocet investi¢nich fondl, jsou nize uvedena
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikdm,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoétu pomeérné ¢astky pfipadajici na jednotlivé fondy
zalozenou na objektivnich kritériich.

e v pomeérné vysi pfifaditelné Fondu:

Pevna slozka odmén 0 K¢
Pohybliva slozka odmén 0 Ke
Pocet pfijemcl 54,3
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 Ke

e v pomeérné vysi pfifaditelné Podfondu:

Pevna slozka odmén 545933 K¢
Pohybliva slozka odmén 0 Ke
Pocet prijemct 54,3
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 Ke

o) Udaje o mzdéch, tplatach a obdobnych pfijmech pracovnikii nebo vedoucich osob, které mohou byt
povaZzovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu t€m z jeho pracovnikl nebo
vedoucich osob, jejichZ ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatfiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikiim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven obhospodafovatel Fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zésady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji fadné a
ucéinné Fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajma.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu &innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu nebo Podfondu:

e Predstavenstvo a dozorci rada,

e Reditelé spravy majetku.
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Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatnuji vyse uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nendarokoveé slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomér mezi mzdou a vykonnostni odmeénou se stanovuje individuainé.

e v pomeérné vysi pfiraditelné Fondu:

Odmeény vedoucich osob 0 Ke
Podet prijemcl 53
Odmeény ostatnich pracovnik( 0 Ke
Podet prijemcl 49

e v pomeérné vysi pfiraditelné Podfondu:

Odmeény vedoucich osob 82 900 K&
Pocet prijemct 53
Odmény ostatnich pracovniku 463 032 K¢
Pocet prijemct 49
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4, Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze Vyrocni zprava podava vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodafeni Fondu a Podfondu za Ucetni obdobi a
o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodareni.

Zpracoval: Ing. Pavel Hoffman

Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti
AVANT investicni spole¢nost, a.s.

Dne: 27.4.2021

Podpis: M
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5. Pfilohy

Priloha ¢. 1 —  Zprava auditora k Ucetni zavérce Fondu

Priloha ¢.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Priloha ¢. 3 —  Zprava auditora k U¢etni zavérce Podfondu

Priloha . 4 —  Ugetni zévérka Podfondu ovéfena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha ¢. 5—  Zpréava o vztazich za Ucetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 6 —  Identifikace majetku Podfondu, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu

(Pfiloha 2 pism. ) VoBUP)
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Priloha €. 1 — Zprava auditora k ucetni zavérce Fondu
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Zprava nezavislého auditora

o overeni ucetni zaverky fondu REALIA FUND
SICAV, a.s. k 31. 12. 2020

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské ndbrezi 671/ 15
Recepce B
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
o ovéreni Ucetni zavérky fondu REALIA FUND SICAV, a.s.

Se sidlem: Rohanské nabrezi 671/15, Praha - Karlin, 186 00

Identifikacni Cislo: 036 51 185

Registracni Cislo CNB: 75159694

Typ fondu: fond kvalifikovanych investord podle ustanoveni § 95 odst. 1a zakona ¢. 240/2013
Sb. O investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti CNB
v pravni formé otevreného podilového fondu

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni Gcetni zavérky je urcena podilnikim fondu REALIA
FUND SICAV, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky fondu REALIA FUND SICAV, a.s. (dale také ,,Fond“)
sestavené na zakladé ceskych Gcetnich predpis(, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2020, vykazu
zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2020, podrozvahy k 31. 12. 2020, prehledu o zménach
vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2020, prilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dal$i vysvétlujici informace a vyroéni zpravy. Udaje
o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu
k 31. 12. 2020, naklad(, vynosi a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2020,
podrozvahy k 31. 12. 2020 a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2020
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zadkonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Fondu
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisid. Domnivame se,
Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.
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Ostatni informace uvedené ve vyro€ni zprave

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim (cetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni
zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu
s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji
pozadavky pravnich predpisi na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo
zpusobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zaveérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorc¢i rady za ucetni zavérku

Predstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Fondu povinen posoudit, zda je Fond schopen

nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zavérky,
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s vyjimkou pripadu, kdy predstavenstvo planuje zruseni Fondu nebo ukonceni jeho Cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora za audit Gcetni zaverky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny
v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodu
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim
zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody,
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost vnitfniho kontrolniho
systému.

o Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, primérenost provedenych uUcetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti predstavenstvo uvedl v priloze Gcetni
zavérky Fondu

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze
takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
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schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze
Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

o Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 27. 4. 2021

Auditorska spole¢nost:
APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni ¢. 451

APOGEOQ Audit, s.r0,

Odpovédny auditor:
Ing. Jaromir Chaloupka
Opravnéni ¢. 2239
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Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanské nabf. 671/15, 186 00 Praha 8, CR T +420 267 997 700

info@apogeo.cz
PKF CZK 4200532851/6800
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VYROCNI ZPRAVA 2020 — REALIA FUND SICAV, a.s..

REALIA Podfond Retail Parks

Subjekt: REALIA FUND SICAV, a.s.
Sidlo:  Kolbenova 882/5a, Vyso¢any 190 00 Praha 9

Identifikacni ¢islo: 089 07 498
Predmét podnikani; ¢innost podle zékona €. 240/2013 Sb., o investicnich

INVESTIENI SPOLECNOST spoleénos?evch a,for}dech,vykona'vané na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 27.4. 2021

ROZVAHA
ke dni 31. 12. 2020
(vtis. K&)
Posledni den Posledni den Po;!ﬁﬂlrghd: n
AKTIVA Pozndmka rozhodného Korekce rozhodného .
obdobf-brutto obdobf-netto rozhodného
obdobi-netto
Aktiva celkem (2) &5 &5
3 | Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami (%) 7 58 55)
v tom: a) splatné na pozadani 55 55
PASIVA Posledni den rozhodného obdobi Posledni d,e n minuler]o
rozhodného obdobf
Pasiva celkem (Z) ‘ 55
4 | Ostatni pasiva 8 1
Cizi zdroje 1
8 | Zakladni kapitdl (%) 9 100
z toho: a) splaceny zékladni kapital 100

15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobf

16 Vlastni kapital

Sestaveno dne: Podpisovy zéznam statutérniho orgénu Gcetni jednotky: i
27.4.2021 | Ing. Pavel Hoffman ’}}
Sestavil U zmocnény zastupce
Ing. Jifi Vondracek AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. V17

‘ [/




VYROCNI ZPRAVA 2020 — REALIA FUND SICAV, a.s..

Subjekt:
Sidlo:

vq n r Identifikacni Gislo:
Predmét podnikani:

INVESTICNI SPOLECNOST

REALIA Podfond Retail Parks

REALIA FUND SICAV, as.

Kolbenova 882/5a, Vysocany 190 00 Praha 9

089 07 498

¢innost podle zékona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 27.4. 2021
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni 31.12. 2020
(v tis. KE)
) 0d zacéatku do konce 0d za¢atku do konce
L rozhodného obdobi minulého rozhodného obdobi
5 | Naklady na poplatky a provize 4 3
9 | Spravni néklady (%) 5 43
b) ostatni spravni néklady 43
19 | Zisk nebo ztrdta za Ucetni obdobi z bézné ¢innosti pfed zdanénim -46
24 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobfi po zdanéni -46
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutarniho orgénu tGcetni jednotky: .
27. 4. 2021 n | Ing. Pavel Hoffman 5 A ;:
x - z ;
Sestavil U zmocnény zastupce
Ing. Jifi Vondradek AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. VT/.

\
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INVESTICNI SPOLECNOST

VYROCNI ZPRAVA 2020 — REALIA FUND SICAV, a.s..

Subjekt:

Sidlo:

Identifikacni ¢islo:
Predmét podnikani:

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky:

REALIA Podfond Retail Parks

REALIA FUND SICAV, as.
Kolbenova 882/5a, Vysocany 190 00 Praha 9

089 07 498

¢innost podle zékona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

27.4.2021

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni 31. 12. 2020
(v tis. KE)

Posledni den minulého rozhodného

Poznédmka | Posledni den rozhodného obdobi ;
obdobi

8 | Hodnoty predané k obhospodarovani

13

55 0

Sestaveno dne:

27.4.2021

1y

Sestavil:

Ing. Jifi Vondradek UUM\/\

Podpisovy zdznam statutérniho orgénu tcetni jednotky:

Ing. Pavel Hoffman
zmocnény zéstupce

AVANT investicni spole¢nost, a.s. M 5

2

|




VYROCNI ZPRAVA 2020 — REALIA FUND SICAV, a.s..

REALIA Podfond Retail Parks

Subjekt:
Sidlo:

vq n r Identifikacni Gislo:
Predmét podnikani:
INVESTICNi SPOLECNOST

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky:

REALIA FUND SICAV, a.s.
Kolbenova 882/5a, Vyso¢any 190 00 Praha 9

089 07 498

¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich
spole¢nostech a fondech vykonavand na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

27.4.2021

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni 31. 12. 2020

(vtis. K&)
Zé4kladni | Vlastni Emisni Rezerv: Kapital. | Ocerovaci Zisk Celkem
kapitél akcie azio fondy fondy rozdily (ztréta)

Zustatek k 1.1.2020

Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobi 0 0 0

0 0 0 -46 -46

Emise akcif 100 0 0

Zlstatek k 31.12.2020

0 0 0 0 100

Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarntho orgénu ucetni jednotky: i
27.4.2021 fl | Ing. Pavel Hoffman 3}
. /
Sestavil: U zmocnény zastupce
Ing. Jifi Vondradek AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. Vi
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INVESTIENT SPOLECNOST Pfiloha fadné Ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

1.  Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

REALIA FUND SICAYV, a.s. (,ucetni jednotka" nebo ,fond”) byl zaloZen dne 11. 9. 2019 v souladu se zédkonem ¢&. 240/2013
Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF"). Fond byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne
31.1.2020.

Fond byl dne 30. 10. 2019 na zakladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a ) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (dale jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Pfedmét podnikani fondu
- Cinnost fondu kvalifikovanych investor( podle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF.

Obhospodarovatelem fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) ajeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je po¢inaje
31.1.2020 AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241 (déle jen ,investi¢ni spole¢nost’, ,obhospodafovatel” nebo
,2administrator”). Investi¢ni spole¢nost byla na zakladé rozhodnuti zakladatell fondu ke dni 16. 10. 2019 jmenovana do
funkce individualniho statutarniho organu fondu, tj. fond je opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat
prostrednictvim této osoby.

Fond patfi do kategorie subjekt kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim prostfedkd vioZenych
akcionari do spolecnosti, konkrétné pak zejvména pfimymi i nepfimymi investicemi prostfednictvim podfondu do
obchodnich spolecnosti pdsobicich na Uzemi Ceské republiky, dluhovych cennych papirl a poskytovani tvérd.

V priibéhu ucetniho obdobi 2020 doslo na zakladé rozhodnuti Valné hromady k vytvoreni podfondu REALIA Podfond Retail
Parks (,podfond") a veskery majetek a zavazky tykajici se investi¢ni ¢innosti byly k datu 5. 2. 2020 timto prevedeny do
podfondu.

Fond nemél ve sledovaném ani v minulém Ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné obhospodarovan investicni
spolecnosti. Vedle obhospodarovani majetku fondu investi¢ni spolecnost provadi piné i jeho administraci. Uvedené

¢innosti ve vztahu k fondu realizuje investi¢ni spole¢nost svymi zaméstnanci. Spravu majetku fondu zajistuje feditel
spravy majetku, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele fondu.

Sidlo fondu:

Kolbenova 882/5a, Vysocany, 190 00 Praha 9

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2020:

Statutarni organ:

Clen predstavenstva AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. od 31.1.2020

PFi vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA od 31.1.2020

PFi vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek od 31%285&7;7%
Dozor¢i rada: b ._
Predseda dozorci rady Josef Koller od 31 94020 i

\ofv .
Clen dozor¢i rady Roman Bank od 31. 1. 2020
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INVESTIENT SPOLECNOST Pfiloha fadné Ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

Clen dozor¢i rady Jan Turek od 31.1.2020
V rozhodném obdobi nedoslo ke zménam v obchodnim rejstriku.

Od data vzniku obhospodarovatel o jméni fondu Uctuje dle Ucetni osnovy uréené pro banky a jiné financni instituce ve
smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o UcCetnictvi, ve znéni
pozdeéjsich predpisy, pro Uéetni jednotky, které jsou bankami a jinymi financnimi institucemi, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,VOUBFI").

Ucetni zavérka byla pfipravena na zakladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpist (déle jen ,ZoU") a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. U¢etni zavérka byla sestavena na zakladé akrualniho principu a na zakladé zasady ocernovani reédlnou hodnotou
ve smyslu Mezinarodnich ucéetnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

Tato Ucetni zavérka je zpracovana v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek ucetni
zavérky a rozsah udajl ke zvefejnéni pro banky a jiné finanéni instituce.

Ucetnictvi respektuje obecné Ucetni zésady, zdsadu Uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Investicni akcie fondu mohou byt nabyvany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromazduje penézni prostredky anebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vyddvanim ucastnickych cennych papird a provadi spole¢né
investovani shromazdénych penéznich prostredkl anebo penézi ocenitelnych véci na zédkladé uréené investicni strategie
ve prospéch téchto kvalifikovanych investor( a ddle spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem fondu je setrvalé zhodnocovani prostredkl viozenych akcionari fondu, a to na zékladé investic do aktiv
s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a geografického omezeni jako jsou: Ucasti v
kapitalovych obchodnich spole¢nostech a poskytovani Gvérl jakozto aktiva dlouhodobé prekonavajici vynosy, s tim, ze
vynosy investic fondu budou pfevazné opatfovany pfijmem z urokl z poskytnutych uverd, dale pak ve formé pohledavek
z poskytnutych uvér a pUjcek. Prevazna cast ziskd plynoucich z portfolia fondu bude vyplacena formou dividend
v souladu s rozhodnutim valné hromady.

Komer¢ni banka, a.s. (dale jen ,depozitar”) vykonava pro fond funkci depozitare ve smyslu § 83 ZISIF a poskytuje sluzby
dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je ucinné od 2. 3. 2020.

V priibéhu roku 2020 investi¢ni spole¢nost vykonavala ¢innost obhospodarovani majetku fondu v souladu s investiénimi
cili definovanymi ve statutu fondu a pribézné napliovala jeho investi¢ni strategii.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana za Ucetni obdobi 31. 1. 2020 do 31. 12. 2020 (dale téz ,ucetni obdobi).

2. Dulezité ucetni metody

Ugetni zavérka fondu byla sestavena na principu nepfetrzitého a asové neomezeného trvani fondu jako Ucetni jednotky
a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi U¢etnimi metodami:

2.1 Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutec¢néni Uc¢etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nadkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, popf. inkasa z uétu kl_lequ;a;gl? pripsani
(valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cenn%ﬁapl’ry, efb’,o dani

nebo prevzeti zaruky, popf. Uvéroveho pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy. /o .\

AF
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Ucetni pfipady nakupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dale pevné terminové
a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu zauctovany na rozvahovych a
vysledkovych uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast fond oductuje z rozvahovych Uctl v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k

tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou,
tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

2.2 Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listl a ostatnich podill jsou klasifikovany podle zaméru
obhospodarovatele fondu do portfolia:

a. cennych papiri ocenovanych realnou hodnotou proti Uctiim nakladd nebo vynosd,

b. realizovatelnych cennych papird,

c. cennych papirC drzenych do splatnosti,

d. dluhovych cennych papirll pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.
Do portfolia do splatnosti mohou byt zarazeny pouze dluhové cenné papiry.

PFi pofizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci cené zahrnujici pomérnou ¢ast diskontu
nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uctovany v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu fondu ocenovany realnou
hodnotou.

Redlnad hodnota pouzivand pro ocenéni cennych papir(l se stanovi jako trzni cena vyhlaSend ke dni stanoveni rediné
hodnoty, pokud je prokazatelné, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirll a majetkovych cennych papirl jsou realné hodnoty rovny
trznim cenam dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky na likviditu cennych
papird.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napf. nelze predpokladat, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir
prodat), redlnd hodnota se stanovi na zakladé obecné uznavanych oceriovacich metod, zejména vynosové metody anebo

srovndvaci metody. Administrator mze pro Ucely stanoveni redlné hodnoty vyuzit podklad v podobé ocenéni
kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce.

2.3 Ostatni aktiva

Ostatni aktiva jsou pfi prvotnim ocenéni ocenéna na uUrovni jejich pofizovacich nakladl veetné transakenich nakladd. K
datu ucetni zavérky jsou vykazany v realné hodnoté.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti:

a) ne déle nez 90 dni, se snizi o 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,

c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
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d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi 0 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo
zahajeno insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek jeho
majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

2.4  Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym pohledavkam opravné
polozky. Opravné polozky vytvarené na vrub nakladd jsou vykazany v polozce ,Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv
k pohledavkam a zarukam" v analytické evidenci pro potfebu vypoctu dariové povinnosti. Ustanoveni § 34 VoBUP se pro
stanoveni realné hodnoty pohledavek uvedenych v tomto odstavci pouzije obdobné.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavky, ktera je po splatnosti:
a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) déle nez 90 dni, ale ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
c) déle nez 180 dni, ale ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavky za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo
zahajeno insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek jeho
majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

2.5  Zasady pro ucétovani nakladd a vynosu

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu téetnictvi fondu, bude administrator postupovat odchylné. Casové rozlieni
neni nutno pouzivat v pfipadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zuctovanim do nakladd nebo do vynos(
bez ¢asového neni dotCen Ucel ¢asového rozliseni a fond tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu vysledku
hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popfipadé pfijmy.

2.6 Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou
pfepocitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhladovanym CNB platnym k datu Ugetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z
pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich
operaci”.

2.7 Zdanéni

Danovy zaklad pro daf z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni béZzného Ucetniho obdobi pfipoctenim darové
neuznatelnych nakladd a odecétenim vynosU, které nepodléhaji dani z pfijmd, ktery je dale upraven o slevy na dani a
pfipadné zapocty.

odlozena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku.
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2.8 Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery plati
nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécnad) plinit, kterd je vysledkem minulych udalosti

- jepravdépodobné, ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostredk( predstavujicich ekonomicky prospéch, pricemz
pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

- je mozné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.

29  Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

V pribéhu ucetniho obdobi nebyly U¢tovany zmény ucetnich metod ani opravy minulych let.

2.10 Cenné papiry vydavané fondem

Akcie fondu, které nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investicni akcie. S investi¢ni akcii je spojeno pravo na jeji
odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet fondu.

Investicni akcie Ize vydat na zakladé verejné vyzvy.
Investicni akcie predstavuji podil akcionare na fondovém kapitalu pripadajici na investicni akcie.

Nabyvani investi¢nich akcii fondu, postupy a podminky pro vydani a odkupovani investicnich akcii jsou uvedeny ve statutu
fondu.

3.  Zmény ucetnich metod

Ucetni metody pouzivané spole¢nosti se béhem Ucetniho obdobi nezménily.

Popis vyznamnych polozek v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

4.  Vynosy a naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 2020 2019
Naklady na poplatky a provize

ostatni 3 0
Celkem 3 0
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5. Spravni naklady

tis. K& 2020 2019
Naklady na odmény statutarniho auditu 1 0
z toho:

naklady na povinny audit ucetni zavérky 1 0
Pravni a notarské sluzby 36 0
Ostatni spravni naklady 6 0
Celkem 43 0

Ostatni spravny naklady se skladaji z poplatku za pridé&leni ISIN a z poplatku za zépis do seznamu CNB.

6.  Pujcky a Uvéry poskytnuté zaruky a ostatni pInéni (v penézité
i naturdini formé) ¢lentm fidicich a kontrolnich organ( z
ddvodu jejich funkce

Fond neposkytl zadné Uvéry nebo jind naturalni, ¢i penézita plnéni ¢lenlim statutarniho organu ani ¢lendm dozoréi rady,
ani zaméstnanctm a ani byvalym ¢lentim organ( spolecnosti. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

7.  Pohledavky za bankami

tis. K& 2020 2019
ZUstatky na béZnych Uctech 55 0
Celkem 55 0

Z(statek bankovniho U¢tu je tvofen z Uctu v CZK ve vysi 55 tis. K.

8.  Ostatni pasiva

tis. K& 2020 2019
Dohadné polozky pasivni 1 0
Celkem 1 0

Dohadné polozky pasivni se skladaji pouze z dohadu na audit fondu.
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9. Zakladni kapital

K '31.12. 2020 eviduje fond zakladni zapisovany kapital ve vysi 100 tis. K¢. Fond ve sledovaném Uc¢etnim obdobi emitoval
100 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 K&.

10. Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Zakladni  Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Ocen. Zisk Celkem
Vtis. K¢ kapital akcie  &zio fondy  fondy rozdily (ztréta)
Zustatek k
1.1.2020
Cisty zisk/ztréta za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 -46 -46
Emise akcif 100 0 0 0 0 0 0 100

ZUstatek k

31.12.2020

o

11.  Splatna DAN Z PRIJMU

tis. K¢ 2020 2019
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim -46 -
Vynosy nepodléhajici zdaneni - -
Danove neodcitatelné naklady - -
Pouzité slevy na dani a zapocty - -
Zdaklad dané -46 -
Zohlednéni danové ztraty minulych let

Zaklad dané po odecteni danove ztraty -46 -

Dan vypoctena pfi pouziti sazby 5 % - -

Zaplacené zalohy na dan z pfijmu pravnickych osob ¢ini k rozvahovému dni vysi 0 tis. K.

12. Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vsech docasnych rozdilll za pouZiti danové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fondu k 31. 12. 2020 nevnikl danovy zavazek. O odloZzené darnové pohledavce nebylo z opatrnosti uctov
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13. Hodnoty prfedané k obhospodarovani

tis. K& 2020 2019
Aktiva 55 0
Celkem 55 0

Fond k rozvahovému dni vykazoval vysSe uvedené hodnoty pfedané k obhospodarovani investiéni spole¢nosti, a to ve
stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

o fro Vé V4 . .

14. Identifikovana hlavnirizika dle statutu

Rizeni rizik

Fond nevyviji investi¢ni ¢innost, hlavni rizika spojena s investovanim jsou obsazena v pfiloze Ucetni zaveérky podfondu.
Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele fondu je strategie fizeni rizik vykondvana
prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel
vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém
definujici soustavu limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskute¢nénim transakce obhospodarovatel vyhotovi
analyzu ekonomické vyhodnosti obchodu. Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pred a po uskutecnéni transakce (ex-
ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a sbér uddlosti operaéniho rizika. Rizika, jimz je fond vystaven z
dtvodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu fondu. V prébéhu Gcetniho obdobi

nedoslo k zadnym zasadnim zménam v existenci financ¢nich rizik a v jejich fizeni. Pro posouzeni sou¢asné a budouci
financ¢ni situace fondu maji nejvétsi vyznam rizika:

Trzni riziko

Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku fondu. Trzni riziko bylo ve sledovaném obdobi
vyhodnoceno jako mirné.

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s piipadnym nedodrZenim z&vazk protistrany fondu

Emitent investi¢niho nastroje v majetku fondu ¢&i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi
svlj zavazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku vcéas a v plné vysi nesplati.

Fond ve sledovaném obdobi monitoroval celkovou expozici z titulu poskytnutych tvérd, ivérové riziko bylo ve sledovaném
obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum fondu nebude zpenézeno v¢as za pfiméfenou cenu
a ze fond z tohoto dlvodu nebude schopen dostat svym zavazkim v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Riziko vyporadani

nezaplati nebo nedoda maJetkove hodnoty ve stanovené Ihdté.
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Riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy (nebo jiného opatrovani)
Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mlze byt zapri¢inéno zejména insolventnosti,

nedbalostnim nebo umysinym jednénim osoby, ktera ma v Uschové nebo v jiném opatrovani majetek fondu. Zadny
majetek v Uschové fond nema. Riziko ze ztraty majetku bylo vyhodnoceno jako nulové.

Riziko zruseni Fondu

Fond mdze byt ze zakonem stanovenych dlvod( zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a. primeérna vyse fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich 6 mésict nedosahuje ¢astky odpovidajici alesporn
1250 000 EUR;

b. vySe fondového kapitélu tohoto fondu do 12 mésicli ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky odpovidajici alespori
1250 000 EUR.

CNB mize rozhodnout o vymazu fondu ze seznamu investicnich fondd, napt. v pfipadé, kdy fond nema déle nez tii mésice
depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou
vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo investi¢ni spolecnosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmu.

Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

15. Vztahy se spfiznénymi osobami

Zprdava o vztazich se spfiznénymi osobami je souc¢asti vyroéni zpravy fondu za sledované obdobi.

16. Vyznamné udalosti po datu ucetni zaverky

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zaverky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané epidemie
nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku fondu. Obhospodarovatel na zakladée informaci
dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky vyhodnotil, ze tyto udalosti nemaiji vliv na Ucetni zaverku fondu. Lze vsak
ddvodné ocekavat, Ze vyse uvedena situace ovlivni v pribéhu ucetniho obdobi roku 2021 redlnou hodnotu majetku a dluh(
fondu.

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991
Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisy, pro Uc¢etni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi. Pro
investi¢ni spolecnosti a investicni fondy bylo zajisténo prfechodné obdobi do 31.12.2020, které mohli vyuzit k seznami se
s novymi Uc¢etnimi metodami, pozadavky a k zajisténi bezproblémového prechodu.

0d 1.1.2021 tak maji investi¢ni spolecnosti a investi¢ni fondy povinnost vykazovat a ocerovat f/éw e
mezindrodnich U¢etni standardl. Tato povinnost vyplyva z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udpva Ve
pro Ucely vykazovani financnich nastrojl, jejich ocefiovani a uvadeéni informaci o nich v pfiloze v U ,'5'3\'...
podle mezindrodnich Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropsk mlat
mezinarodnich Ucetnich standardd”, pficemz ,Financnim ndstrojem podle odstavce 1 se rozumigancni nastrgy
mezinarodnich Uéetnich standardd.” L o 188
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Postupy, kterymi se od 1.1.2021 budou investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy fidit, vychazeji zejména ze standardl IFRS
9 Financni nastroje, IAS 32 Financni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Financni nastroje: zvefejiiovani.

Fond nevlastni zadné investicni nastroje, které by implementace IFRS ovlivnila.

Zakladatelské akcie jsou klasifikovany jako kapitdlovy ndstroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci pravo na valné hromadé
Fondu, pravo na podil na zisku Fondu a pravo na likvida¢nim zlstatku Fondu. Zakladatelské akcie dokladaji zbytkovy podil
na aktivech Fondu po odecteni vSech jeho zavazkl. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo vlastnika na jejich
zpétné odkoupeni Fondem

Klasifikace zakladatelskych akcii nebude mit Zadny dopad na investi¢ni fond.

17. Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni
kapital

Ve sledovaném obdobi fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.

Sestaveno dne: 27.4. 2021

Podpis statutarniho zastupce

Ing. Pavel Hoffman
zmocnény zastupce

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.




VYROCNI ZPRAVA 2020 — REALIA FUND SICAV, a.s..

REALIA Podfond Retail Parks

Priloha €. 3 — Zprava auditora k Ucetni zavérce Podfondu




audit i tax 1 valuation | finance

Zprava nezavislého auditora

o overeni ucetni zaverky podfondu REALIA
Podfond Retail Parks, a.s. k 31. 12. 2020

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské ndbrezi 671/ 15
Recepce B

CZ186 00 Praha 8

pocet stran: 5

1z5

APOGEO Audit, s.r.o.
Rohan Business Centre, Recepce B, Rohanské nabi. 671/15, 186 00 Praha 8, CR T +420 267 997 700
info@apogeo.cz 1C 271 97 310

Méestsky soud v Praze, odd. C 103716
CZK 4200532851,/6800

PKF



\POGCEO

audit 1 tax 1 valuation 1 finance

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o0 ovéreni Ucetni zavérky podfondu REALIA Podfond Retail Parks

Se sidlem: Rohanské nabrezi 671/15, Praha - Karlin, 186 00

Identifikacni Cislo: 036 51 185

Registracni Cislo CNB: 75159694

Typ podfondu: podfond kvalifikovanych investord podle ustanoveni § 95 odst. 1a zakona C.
240/2013 Sb. O investicnich spolecnostech a investicnich fondech vykonavana na zaklade
rozhodnuti CNB v pravni formé otevreného podilového fondu

Tato zprava nezavislého auditora o ovéreni ucetni zavérky je urc¢ena podilnikim podfondu REALIA
Podfond Retail Parks

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky podfondu REALIA Podfond Retail Parks (dale také
,Podfond“) sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12.
2020, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2020, podrozvahy k 31. 12. 2020, prehledu o
zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2020, prilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje
popis pouZitych podstatnych G¢etnich metod a daldi vysvétlujici informace a vyrocni zpravy. Udaje
o Podfondu jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Podfondu
k 31. 12. 2020, naklad(, vynosi a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2020,
podrozvahy k 31. 12. 2020 a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2020
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zadkonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Podfondu
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisid. Domnivame se,
Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.
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Ostatni informace uvedené ve vyroc€ni zprave

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim (cetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni
zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo
zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu
s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozadavky pravnich predpisi na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo
zpusobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zaveérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkui a povédomi o Podfondu, k nimzZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady za ucetni zavérku

Predstavenstvo Podfondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Podfondu povinen posoudit, zda je Podfond

schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze UCetni zavérky zalezitosti
tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni
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Ucetni zavérky, s vyjimkou pripad(, kdy predstavenstvo planuje zruseni Podfondu nebo ukonceni
jeho cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Podfondu odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora za audit Gcetni zaverky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny
v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodu
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim
zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody,
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Podfondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost vnitfniho kontrolniho
systému.

o Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, primérenost provedenych uUcetnich
odhadu a informace, které v této souvislosti predstavenstvo uvedl v priloze Gcetni
zavérky Podfondu

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Podfondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
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schopnosti Podfondu nepretrzité trvat vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, ze Podfond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

o Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 27. 4. 2021

Auditorska spole¢nost:
APOGEO Audit, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
Recepce B

CZ 186 00 Praha 8
Opravnéni ¢. 451

Odpovédny auditor:
Ing. Jaromir Chaloupka
Opravnéni ¢. 2239
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(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)




VYROCNI ZPRAVA 2020 — REALIA FUND SICAV, a.s..

REALIA Podfond Retail Parks

Subjekt: REALIA Podfond Retails Parks
Sidlo:  Kolbenova 882/5a, Vysoc¢any 190 00 Praha 9

Identifikacni ¢islo: 089 07 498
Predmét podnikani:  ¢innost podle zékona €. 240/2013 Sb., o investicnich
INVESTIENI SPOLECNOST spole¢nostech a fondech vykonavand na zakladé

rozhodnuti Ceské narodni banky
Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 27.4.2021

ROZVAHA
ke dni 31.12. 2020
(vtis. K&)
Posledni den Posledni den Po;:ﬁﬂlrghd: n
obdobi-netto
Aktiva celkem (%) 359 604 359 604
3 | Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami (%) 55 18 520 18520
v tom: a) splatné na pozadani 18 520 18520
4 | Pohledavky za nebankovnimi subjekty (%) 5.6 241 746 241 746
b) ostatni pohledavky 241 746 241 746
8 | Ugasti s rozhodujicim vlivem (%) 5.7 99 338 99 338
PASIVA Posledni den rozhodného obdobi Posledni d? " minulér]o
rozhodného obdobi
Pasiva celkem (Z) ‘ 359 604
2 | Zavazky vici nebankovnim subjektdim () 5.8 232190
b) ostatni zavazky 232190
4 | Ostatni pasiva 59 6 864
6 | Rezervy (3) 510 281
b) na dané 281
Cizi zdroje 239 335
12 | Kapitalové fondy 511 107 700
13 | Ocerovaci rozdily (%) 512 7277
z toho: a) z majetku a zavazkd 7277

15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobf X 5292

16 Vlastni kapital 120 269

Sestaveno dne: Podpisovy zédznam statutérniho orgénu Gcetni jednotky: i
27.4.2021 | Ing. Pavel Hoffman j}
X o4 /
Sestavil U zmocnény zéstupce
Ing. Jiff Vondracek AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. il

' ¢




VYROCNI ZPRAVA 2020 — REALIA FUND SICAV, a.s..

REALIA Podfond Retail Parks

Subjekt: REALIA Podfond Retails Parks
Sidlo:  Kolbenova 882/5a, Vysoc¢any 190 00 Praha 9

Identifikacni ¢islo: 089 07 498
Predmét podnikani:  ¢innost podle zékona €. 240/2013 Sb., o investicnich

INVESTIENI SPOLECNOST spolecnostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 27.4.2021

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni 31. 12. 2020
(v tis. KE)
Pomnémka | (e hoobdabi | minuéh rozhodného abcobi
1 | Vynosy z Urokl a podobné vynosy (%) 5.1 14176
2 | Néklady na troky a podobné néklady (%) 51 7 331
5 | Naklady na poplatky a provize 52 40
9 | Spravni naklady (%) 53 1232
b) ostatni spravni néklady 1232
19 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné Cinnosti pfed zdanénim 5573
23 | Dan z prijmu 513 281
24 | Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 5292
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutarniho orgénu téetni jednotky:
27.4.2021 n | Ing. Pavel Hoffman
Sestavil: U zmocnény zéstupce
Ing. Jifi Vondradek UM\/\ AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

\




VYROCNI ZPRAVA 2020 — REALIA FUND SICAV, a.s..

REALIA Podfond Retail Parks

Subjekt: REALIA Podfond Retails Parks
Sidlo:  Kolbenova 882/5a, Vysoc¢any 190 00 Praha 9

Identifikacni ¢islo: 089 07 498
Predmét podnikani:  ¢innost podle zékona €. 240/2013 Sb., o investicnich
INVESTIENI SPOLECNOST spolecnostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky
Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 27.4.2021

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni 31. 12. 2020
(v tis. KE)

Poznédmka | Posledni den rozhodného obdobi Posledni den rgigléj(l)irljorozhodného

V.15 359 604 0

8 | Hodnoty predané k obhospodarovani

Podpisovy zaznam statutarniho orgénu tGcetni jednotky:
#

27.4.2021 n | Ing. Pavel Hoffman <
Sestavil: U zmocnény zastupce
Ing. Jiff Vondragek AVANT investi¢ni spolegnost, a.s. iy

‘ v

Sestaveno dne:




VYROCNI ZPRAVA 2020 — REALIA FUND SICAV, a.s..

REALIA Podfond Retail Parks

Subjekt: REALIA Podfond Retails Parks
Sidlo:  Kolbenova 882/5a, Vysoc¢any 190 00 Praha 9

Identifikacni ¢islo: 089 07 498
Predmét podnikani:  ¢innost podle zékona €. 240/2013 Sb., o investicnich

INVESTIENI SPOLECNOST spoleénos’l[evch alfon,dechlvykonévané na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zaverky: 27.4.2021

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni 31. 12. 2020
(vtis. K&)

Zé4kladni | Vlastni | Emisni | Rezerv. Kapital. | Ocefovaci | Zisk

kapitél akcie 4zio fondy fondy rozdily (ztréta) Celkem

Zustatek k 1.1.2020

Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 7277 0 7277

Cisty zisk/ztréta za Ugetni obdobi 0 0 0 0 0 0 5292 5292
Emise akci 0 0 0 0 107 700 0 0 107 700
Zustatek k 31.12.2020 120 269
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutérniho orgénu téetni jednotky: i
27.4.2021 h | Ing. Pavel Hoffman }}
S /
Sestavil: zmocnény zastupce
Ing. Jifi Vondradek AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. v




REALIA Podfond Retail Parks
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INVESTIENT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

1. Obecné informace

REALIA Podfond Retail Parks (,Podfond") je Podfond investi¢niho Fondu REALIA FUND SICAV, a.s. (,spole¢nost” anebo
,Fond"). Fond byl zaloZen v souladu se zdkonem ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech
(dale jako ,ZISIF").

Fond byl dne 30. 10. 2019 na zakladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), ¢) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (dale jen ,CNB") podle § 597 pism. a) ZISIF.

Podfond byl vytvoren jako Uc¢etné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu.

Podfond byl do seznamu Ceské narodni banky podle § 597 pism. a) ZISIF zapsan dne 5. 2. 2020.

Pfedmét podnikani Fondu:

- Cinnost Fondu kvalifikovanych investor(l podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) a jeho administratorem (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je
pocinaje 31. 1. 2020 AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 275 90 241 (déle jen ,investi¢ni spole¢nost’,
,obhospodarovatel” nebo ,administrator”). Investi¢ni spole¢nost byla na zakladé rozhodnuti zakladateld Fondu ke dni 16.
10. 2019 jmenovana do funkce individualniho statutarniho organu Fondu, tj. Fond je oprdvnén se v souladu s § 9 odst. 1
ZISIF obhospodarovat prostrednictvim této osoby.

Obhospodarovani Fondu zahrnuje ve smyslu § 6 odst. 2 ZISIF i obhospodarovani Podfondu.

Administrace Fondu zahrnuje ve smyslu § 38 odst. 4 ZISIF i administraci Podfondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim prostfedkd vlozZzenych
akcionafi do spolecnosti, konkrétne pak zejména pfimymi i nepfimymi investicemi do obchodnich spolecnosti na uzemi
Ceské republiky, dluhovych cennych papirl a poskytovani tver(.

Fond nemél ve sledovaném ucetnim obdobi zaméstnance. Fond je plné obhospodarovan investicni spolecnosti. Vedle
obhospodarovani majetku Fondu, resp. Podfondu investicni spole¢nost provadi i administraci Fondu, resp. Podfondu.

Uvedené ¢innosti ve vztahu k Fondu, resp. Podfondu realizuje investi¢ni spolecnost svymi zameéstnanci. Spravu majetku
Fondu, resp. Podfondu zajistuje feditel spravy majetku, ktery je zaméstnancem obhospodarovatele Fondu.

Sidlo Fondu:

Kolbenova 882/5a, Vysocany, 190 00 Praha 9

Clenové predstavenstva a dozor¢i rady k 31. prosinci 2020:

Statutarni organ:
Clen predstavenstva AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. od 31.1.2020
PFi vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA od 31.1.2020

Pi vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek od 31. 1. 2020 /o_":"\':; Nf%
S ‘0
o M : o
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INVESTIENT SPOLECNOST Priloha radné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)
Dozor¢i rada:
Predseda dozorc¢i rady Josef Koller od 31.1.2020
Clen dozor¢i rady Roman Bank od 31.1.2020
Clen dozor¢i rady Jan Turek od 31.1.2020

V rozhodném obdobi nedoslo ke zménam v obchodnim rejstiiku.
Investi¢ni akcie Fondu vydané k Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF do Podfondu shromazduje penézni
prostfedky anebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vydavanim ucastnickych cennych papird a
provadi spole¢né investovani shromazdénych penéznich prostfedkl anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené
investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investor( a ddle spravuje tento majetek.

Investi¢nim cilem Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostfedk( vioZzenych akciondfi Podfondu, a to na zakladé investic
do aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem bez sektorového a geografického omezeni jako jsou
zejména: Ucasti v kapitalovych obchodnich spoleénostech a poskytovani Uvérl a zapdjcek, s tim, Ze vynosy investic
Podfondu budou prevazné opatfovany pfijmem z urok( z poskytnutych uvérd, dale pak ve formé pohledavek z
poskytnutych Uvérd a pljcek. Prevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia fondu bude vyplacena formou dividend v souladu
s rozhodnutim valné hromady.

Komer¢ni banka, a.s. (ddle jen ,depozitar”) vykondva pro Fond, resp. Podfond funkci depozitére ve smyslu § 83 ZISIF a
poskytuje sluzby dle depozitarské smlouvy, jejiz posledni znéni je Uc¢inné od 2. 3. 2020.

V pribéhu roku 2020 investi¢ni spoleénost vykondvala ¢innost obhospodafovani majetku Podfondu v souladu s
investi¢nimi cili definovanymi ve statutu Podfondu a pribézné naplfiovala jeho investi¢ni strategii.

2. Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

0d data vytvoreni Podfondu obhospodarovatel o jméni Podfondu Uctuje dle Ucetni osnovy urcené pro banky a jiné financni
instituce ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o UcCetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpisU, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni pozdé&jsich
predpist (déle jen ,VoUBFI").

Ucetni zavérka byla pfipravena na zakladé Ucetnictvi vedeného v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZoU") a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice, zejména
VoUBFI. U¢etni zavérka byla sestavena na zakladé akrudlniho principu a na zakladé zasady ocerovani readlnou hodnotou
ve smyslu Mezindrodnich ucéetnich standard( upravenych pravem Evropské unie.

Tato UGetni zavérka je zpracovéna v souladu s pozadavky VoUBFI, na uspofadani a obsahové vymezeni polozek ucetnf
zavérky a rozsah Udajl ke zvefejnéni pro banky a jiné finan¢ni instituce.

Predkladana ucetni zavérka Podfondu je nekonsolidovana a byla zpracovana jako fadna k datu 31. 12. 2020, za Ucetni
obdobi od 5. 2. 2020 do 31. 12. 2020 (dale téz ,ucetni obdobi").

Ugetnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, zdsadu Uctovani ve vécné a Sasové souvislosti, zasadu opatrnosti a
predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.
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INVESTIENT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

3.  Ddlezité udetni metody

Ugetni zavérka Podfondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Podfondu jako udetnf
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dllezitymi U¢etnimi metodami:

3.1 Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo pfevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirtl, den provedeni platby, popf. inkasa z U¢tu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popr. uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do uschovy.

Ucetni pripady nékupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle pevné a opéni
terminové operace se od okamziku sjednani obchodu do okamziku jeho vyporadani vykazuji rovnéz na rozvahovych a
vysledkovych uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast je oductovdna z rozvahovych Uétd Podfondu v pfipadé, Ze Fond ztrati kontrolu nad

smluvnimi pravy k tomuto financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

3.2 Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listl a ostatnich podill jsou klasifikovény podle zaméru
obhospodarovatele Fondu do portfolia:

a) Cennych papirli oceriovanych redlnou hodnotou proti Uétdm naklad nebo vynosd,

b) Realizovatelnych cennych papird,

c) Cennych papirt drzenych do splatnosti,

d) Dluhovych cennych papira pofizenych v primérnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pri porizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uctovany v porizovaci cené zahrnujici pomérnou ¢ast diskontu
nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uctovany v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Podfondu ocefiovany redlnou
hodnotou.

Redlna hodnota pouZivana pro ocenéni cennych papirll se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni reainé
hodnoty, pokud je prokazatelné, ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé verfejné obchodovanych dluhovych cennych papirll a majetkovych cennych papird jsou realné hodnoty rovny
trznim cenam dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky na likviditu cennych
papird.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trzni cenu (napr. nelze predpoklddat, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir
prodat), redlnd hodnota se stanovi na zékladé obecné uznavanych ocerovacich metod, zejména vynosové metody anebo
srovnavaci metody. Administrator mdze pro Ucely stanoveni redlné hodnoty vyuzit podklad v podobé ocenéni
kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce.
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INVESTIENT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

3.3 Majetek
Majetek jako investi¢ni pfilezitost

Majetek jako mozna investi¢ni prilezitost jsou predevsim kapitalové obchodni spole¢nosti drzené Fondem na Ucet
Podfondu s cilem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladl véetné transakénich nakladd. Pro ocenéni k datu ucetni
zavérky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v realné hodnoté platné k
rozvahovému dni a veskeré zmeény realné hodnoty od posledniho stanoveni redlné hodnoty jsou vykazovany jako
ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu Podfondu.
Fond mdze na ucet Podfondu investovat do aktiv nasledujiciho druhu:

e Investi¢nich cennych papirt

e Kapitalovych obchodnich spolecnosti

e Nastroji penézniho trhu

e  Cennych papirl vydanych Investiénim fondem nebo zahraniénim fondem

e Pohleddvek, zapUjcek a Uvéru za Ucelem dosazeni Urokového vynosu
PocateCni ocenéni

Investice se prvotné oceni na urovni jejich pofizovacich nakladd. Do po¢atecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s porizenim.

N4asledné ocenovani
Nasledné ocenovani je provedeno:
e Krozvahovému dni
e Z dlvodu trvalého sniZzeni hodnoty

Ocenovani je upraveno § 68a VoUBFI, ktery stanovi ocefovaci rozdily pfi uplatnéni redlné hodnoty u neprovozniho
dlouhodobého hmotného majetku a dale dle vyhlasky 244/2013 Sb. o blizsi upraveé nékterych pravidel zakona o
investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech (déle jen ,VoBUP").

Administrator v souladu s § 68a VoUBFI oceriuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle
zvlastniho pravniho predpisu. Zmeény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pri ubytku tohoto
majetku se vysledna zména vykaze v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty. V pripadé, ze dojde k trvalému snizeni
hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni hodnoty v prislusné polozce vykazu zisku
a ztraty.

Urceni rediné hodnoty majetku zajiStuje administrator a vyuziva pro tyto Ucely znalecké posudky zpracované externim
znalcem nebo interni ocenéni na zakladé odborného stanoviska, v nichz je ocenéni stanoveno na zakladé obecné
uznavanych ocenovacich metod, zejména vynosové metody anebo srovnavaci metody.
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Dle § 34 VoBUP se z&klad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti:
a. nedélenez 90 dni, se snizio 10 %,
b. nedéle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
c. nedéle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d. délenez 360 dni, se snizi 0 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi 0 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahajeno
insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

Pokud Ize dlvodné pfedpokladat, Ze hodnota pohleddvky stanovena postupem vySe neodpovidd cené, za kterou lIze
predmétny majetek s vynaloZzenim odborné péce zpenézit, stanovi administrator hodnotu takového majetku zpdsobem,
ktery ve smyslu Mezinarodnich Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie podava vérny a poctivy obraz o
jeho realné hodnoté.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vySe uvedeného odstavce je za realnou hodnotu povazovano
pocCatecni ocenéni.

3.4 Ostatni aktiva

Ostatni aktiva jsou pfi prvotnim ocenéni ocenéna na uUrovni jejich pofizovacich ndkladl véetné transakenich nakladd. K
datu ucetni zavérky jsou vykazany v realné hodnoté.

3.5 Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou vykazany v zlstatkové hodnoté snizené o opravné polozky. Pohleddvky jsou posuzovany z hlediska
navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvareny k jednotlivym pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvarené na
vrub nakladt jsou vykazany v polozce ,Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam® v analytické
evidenci pro potiebu vypoctu darové povinnosti. Ustanoveni § 34 VoBUP se pro stanoveni rediné hodnoty pohledévek
uvedenych v tomto odstavci pouzije obdobné.

3.6  Zasady pro ucétovani nakladd a vynosu

Naklady a vynosy se Uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asové a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této zasady nebylo
mozné podat vérny a poctivy obraz pfedmétu Ugetnictvi Podfondu, bude administrator postupovat odchylng. Casové
rozliSeni neni nutno pouzivat v pripadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zi¢tovanim do nakladd nebo do
vynosU bez ¢asového neni dotéen Ucel ¢asového rozliseni a Podfond tim prokazatelné nesleduje zamérnou Upravu
vysledku hospodareni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje, popfipadé prijmy.

3.7 Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méené prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou
pfepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu Ggetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztréta z
pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich
operaci”.
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3.8 Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pfipoctenim darnové
neuznatelnych nakladd a odeétenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijmd, ktery je ddle upraven o slevy na dani a
pfipadné zapodty.

Odlozend dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdild mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiv a zavazkd s pouzitim
ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené dafové pohledavce se Uctuje pouze v pripadé, kdy

neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich Ucetnich obdobich. V podminkach ¢innosti Fondu vznika
odloZena dan zejména z titulu zmén v ocenéni majetku drzeného na Ucéet Podfondu.

3.9 Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym casovym rozvrhem a vySi. Rezerva se tvori v pfipadé, pro ktery plati
nasledujici kritéria:

e existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti

e je pravdépodobné, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

e je mozné provést primérené spolehlivy odhad plnéni.

3.10 Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

V priibéhu ucetniho obdobi nebyly Uctovany zmény Ucetnich metod ani opravy minulych let.

3.11  Regulatorni pozadavky

Fond, resp. Podfond podiéhd dohledu ze strany CNB. Depozitaf dohlizi v souladu se ZISIF na to, zda &innost
obhospodarovatele Fondu na Ucet Podfondu probihd v souladu se ZISIF a dalsimi aplikovatelnymi pravnimi pfedpisy.

3.12 Cenné papiry vydavané Fondem k Podfondu

Fond vydava k Podfondu investicni akcie. S investi¢ni akcii vydanou k Podfondu je spojeno pravo na jeji odkoupeni na
zadost jejiho vlastnika na uc¢et Podfondu.

Investicni akcie Ize vydat na zakladé verejné vyzvy.
Investi¢ni akcie predstavuji podil akcionare na fondovém kapitalu Podfondu.

Nabyvani investi¢nich akcii vydané k Podfondu, postupy a podminky pro vydani a odkupovani investi¢nich akcii jsou
uvedeny ve statutu Podfondu.

4.  Zmény UcCetnich metod

Ugetni metody pouzivané spolecnosti se béhem ucetniho obdobi nezménily.
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5. Vyznamné poloZky v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

5.1  Cisty Urokovy vynos

tis. K¢ 2020 2019
Vynosy z Urok

z Uverl a zapUjcek 14176 0
N4aklady na uroky

z Uverl a zapUjcek 7 331 0
Cisty drokovy vynos 6 845 0

V&echny Urokové vynosy a Urokové naklady plynou z Ceské republiky.

5.2 Naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 2020 2019
N4éklady na poplatky a provize

ostatni -40 0
Celkem -40 0

Ostatni naklady na poplatky a provize se skladaji z odmény za Upis ve vysi 26 tis. K& a bankovnich poplatk( ve vysi 14 tis.
Ke.

5.3 Spravni naklady

tis. K¢ 2020 2019
Naklady na odmény statutarniho auditu z toho: 83 0

- ndklady na povinny audit ucetni zaverky 83 0
Néaklady na jiné ovéfovaci sluzby 0 0
Naklady na darnové poradenstvi 0 0
Pravni a notarskeé sluzby 1 0
Odmeéna za vykon funkce 850 0
Sluzby depozitare 296 0
Ostatni spravni naklady 2 0

Celkem 1232

|

Ostatni spravni naklady se skladaji pouze z nakladd za kuryrni sluzby.
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5.4 PUjcky a aveéry, poskytnuté zaruky a ostatni pInéni (v penézité i naturalni
formé) ¢lentm Fidicich a kontrolnich organt z divodu jejich funkce

Podfond neposkytl zadné Uvéry nebo jina naturalni, &i penézita pinéni ¢lenlim statutarniho organu ani ¢lentim dozordéi rady,
ani zameéstnanctm a ani byvalym ¢lenlim organ Fondu. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

5.5 Pohledavky za bankami

tis. K& 2020 2019
ZUstatky na béznych Uctech 18 520 0
Celkem 18 520 0

5.6 Pohledavky za nebankovnimi subjekty

tis. K¢ 2020 2019

Poskytnuté uveéry a zaptjcky z toho:

Splatné od 1 roku do 5 let 122 842 0
Splatné nad 5 let 118904 0
Celkem 241 746 0

Celkova pohledévka z titulu Gvérovych smluv je tvofena pohledévkou za spolecnosti BOKI IMMO Pelhfimov s.r.o. (IC: 018
05941) v celkové vysi 11 444 tis. K&, pohledavkou za spole¢nosti REALIA Benesov a.s. (IC: 076 41 401) v celkové vySi
22 905 tis. K&, pohledévkou za spole¢nosti REALIA Beta s.r.o. (IC: 087 56 112) v celkové vysi 24 862 tis. K&, pohledévkou
za spolecnosti REALIA Alfa s.r.o. (IC: 087 55 531) v celkové vysi 29 609 tis. K&, pohledévkou za spole¢nosti REALIA Kladno
s.r.o. (IC: 087 56 368) v celkové vysi 30 084 tis. K& a pohledavkou za spolecnosti REALIA Ceské Bud&jovice s.r.o. (IC: 080
72 329) v celkové vysi 122 842 tis. K.

Vsechny pohledavky jsou pred datem jejich splatnosti.
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9.7 Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Piehled rozhodujiciho vlivu:

Datum < , L Velikost Pofizovaci Ocenovaci Hodnota
Y ICO Nazev spolecnosti o to ,
pofizent podilu [%] cena rozdil celkem
7. 4.2020 087 55 531 REALIA Alfa s.r.o. 100 % 10927 677 11 604
7. 4.2020 087 56 112 REALIA Beta s.r.0. 100 % 10767 1140 11907
7. 4.2020 087 56 368  REALIA Kladno s.r.o. 100 % 9327 371 9698
31.8.2020 08072329 REALIA Ceske 100 % 40 040 2103 42143
Budéjovice s.r.o.
21.4.2020 076 41 401 REALIA BeneSov a.s. 100 % 8479 1130 9 609
742020 01805041 BOK 'M'\é'?ope'h”mov 100 % 12 487 1890 14377
31.8.2020 08756431  REALIA Sternberk s.r.0. 100 % 34 -34 0
5.8  Zavazky za nebankovnimi subjekty

tis. K& 2020 2019
Prijaté Uvery a zapujcky

z toho:

Splatné od 1 roku do 5 let 129 501 0
Splatné nad 5 let 102 689 0
Celkem 232190 0

Zavazky za nebankovnimi subjekty jsou tvofeny dvéma pfijatymi Uvéry od fyzické osoby ve vysi 232 190 tis. K&. Zavazek
je pred datem splatnosti.
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5.9 Ostatni pasiva

tis. K¢ 2020 2019
Zdavazky v(c¢i dodavatelim 81 0
Zdavazky v{ci akcionardm, podilnikdim 6 625 0
Dohadné polozky pasivni 133 0
Ostatni 25 0

Celkem 6 864 0

Zdavazky vaci akcionarlim vyplyvaji ze zavazku emitovat investi¢ni akcie Podfondu Investordm. Dohadné Ucty pasivni jsou
tvofeny z dohadnych polozek za depozitarské sluzby ve vysi 57 tis. K&, dohadu na audit ve vysSi 53 tis. K¢ a z dohadnych
polozek na vykon funkce ve vysi 23 tis. K. Ostatni pasiva jsou tvorena pouze dohadem ze vstupnich poplatkd.

5.10 Rezervy a opravné polozky

tis. K& 2020 2019
Rezerva na dané 281 0
Celkem 281 0]

Podfond vytvoril rezervu na splatnou dan ve vysSi 281 tis. K¢

5.11 Kapitalové fondy

Kapitalové fondy predstavuji vydané investi¢ni akcie. Na Ucet Podfondu jsou k datu ucetni zavérky v kapitalovych fondech
evidovany investice v celkové vysi 107 700 tis. K¢. K Podfondu bylo ve sledovaném ucetnim obdobi vydano 2 000 000 ks
manazerskych investi¢nich akcii, dale 6295719 ks prioritnich investi¢nich akcii a 96 907 662 ks vykonnostnich
investicnich akcii.

5.12  Ocenovaci rozdily

Dlouhodoby Realizovatelné Zajistovaci Cisté investice

tis.Ke hmotny majetek cenné papiry derivaty do ucasti Ostatni
Z(statek k 1. lednu 2020 - - : - B}
Snizeni - - . - _
Zvyseni - - - 7277 -

Vliv odlozené dané - - - ) B

Zlstatek k 31. prosinci

2020

Ve sledovaném ucetnim obdobi jsou evidovany ocenovaci rozdily pouze k U¢astem s rozhodujicim vlivem v souhrnné vysi
7 277 tis. KC.
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5.13 Splatna dan z pfijmu

tis. K¢ 2020 2019
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 5573 -
Vynosy nepodléhajici zdanéni - -
Danoveé neodcitatelné naklady 43 -
Pouzité slevy na dani a zapocty - -
Z3aklad dané 5616 =
Zohlednéni danové ztraty minulych let

Z4aklad dané po odecteni dariové ztraty 5616 -

Dari vypoctena pfi pouziti sazby 5 %

Na ocekavanou vysi dané z prijmu pravnickych osob za sledované obdobi je v Ucetnictvi vytvorena rezerva ve vysi 281 tis.
KC. Tatorezerva je v rozvaze vykazana na pozici 6 b Rezerva na dané ve vysi 281 tis. KE. Zaplacené zalohy na dan z pfijmu
pravnickych osob ¢ini k rozvahovému dni vysi 0 tis. KC.

5.14  OdlozZeny danovy zavazek/pohledavka

OdlozZené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdild za pouziti danové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fondu na ucet Podfondu k 31. 12. 2020 nevznikl odlozeny danovy zavazek nebo odlozena danova pohledavka.

5.15 Hodnoty prfedané k obhospodarovani

tis. K& 2020 2019
Aktiva 359 604 0
Celkem 359 604 0]

Fond k rozvahovému dni vykazuje na ucet Podfondu vyse uvedené hodnoty pfedané k obhospodarovani investicni
spolec¢nosti, a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.
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6. Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Zakladni  Vlastni  Emisni Rezerv  Kapital. Ocen. Zisk Celkem

V tis. K& kapital akcie azio fondy  fondy rozdily (ztrata)
Zlstatek k

1.1.2020

Kursové rozdily

a ocenovaci

rozdily 0 0 0 0 0 7277 0 7277
nezahrnuté do

HV

Cisty zisk/ztréta

2a tdetni obdobf 0 0 0 0 0 0 5292 5292

Emise akcii 0 0 0 0 107 700 0 0 107 700
ZUstatek k

31.12. 2020 107 700 7277 5292 120 269

PrirGstek kapitalovych fond( z upsani investi¢nich akcii vydavanych k Podfondu je ve sledovaném obdobi evidovan ve vysi
107 700 tis. K¢, celkem v polozce kapitalové fondy eviduje 107 700 tis. K. Dale ve zméndch vlastniho kapitalu fond na
ucet Podfondu eviduje ocenovaci rozdily v ¢astce 7 277 tis. K¢ a zisk ve sledovaném obdobi ve vysi 5 292 tis. KE.

7. I[dentifikovana hlavni rizika dle statutu

Rizeni rizik

Soucasti vnitfniho Fidictho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni rizik vykondvana
prostrednictvim oddéleni Fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel
vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim ndstrojem omezovani rizik je prijaty limitni systém
definujici soustavu limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Pred uskuteénénim transakce obhospodarovatel vyhotovi
analyzu ekonomické vyhodnosti obchodu. Obhospodarovatel vyhodnocuje rizika pfed a po uskute¢néni transakce (ex-
ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a sbér udalosti operacniho rizika. Rizika, jimz je jméni Podfondu
vystavenu z ddvodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci investi¢ni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou
popsana ve statutu Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym zdsadnim zménam v existenci financnich rizik
a v jejich fizeni. Pro posouzeni soucasné a budouci financni situace Podfondu maji nejvétsi vyznam rizika:

TrZzni riziko
Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv evidovanych v majetku Podfondu.

Trzni riziko je hlavnim rizikem, kterému je jméni Podfondu vystaveno. Obhospodarfovatel na U¢et Podfondu investuje
zeJmena do majetkovych Ucasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech, dluhovych cennych papirt a poskytovam
uverd. ;

Riziko nedostatecné likvidity

pfiméfenou cenu a Ze z tohoto ddvodu nebude obhospodarovatel na Ucet Podfondu schopen dostat sv?fﬂa)
dobg, kdy se stanou splatnymi.
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Riziko nedostatecné likvidity bylo vyhodnocené jako mirné.

Riziko ménové
Ménoveé riziko spocivajici v tom, Ze hodnota investice mUze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Riziko vyporadani

Riziko vyporadani spojené s tim, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se pfedpokladalo, z dlivodu, Ze protistrana
nezaplati nebo nedodd majetkové hodnoty ve stanovené Ih(té.

Riziko ztraty majetku svérfeného do Gschovy (nebo jiného opatrovani)
Riziko ztraty majetku svéreného do Uschovy (nebo jiného opatrovani) mlze byt zapfi¢inéno zejména insolventnosti,

nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma v Uschoveé nebo v jiném opatrovani majetek Podfondu. Ve
sledovaném obdobi bylo toto riziko vyhodnoceno jako nizké.

Riziko zruSeni fondu
Fond mdze byt ze zékonem stanovenych dlvod( zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a) primérnd vyse fondového kapitalu tohoto fondu za poslednich 6 mésict nedosahuje ¢astky odpovidajici alespori
1250000 EUR;

b) vyse fondového kapitalu tohoto fondu do 12 mésict ode dne jeho vzniku, nedosahne ¢astky odpovidajici alespor
1250 000 EUR.

CNB mize rozhodnout o vymazu fondu ze seznamu investicnich fondd, napt. v pfipadé, kdy fond nema déle nez tfi mésice
depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené Cinnosti depozitare

Rozsah kontroly fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitarskou smlouvou. Z kontrolni ¢innosti jsou
vylou¢eny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pfimo investi¢ni spolecnosti
pomoci internich kontrolnich mechanizmd. Ve sledovaném obdobi bylo toto riziko vyhodnoceno jako mirné.
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8.  Vztahy se spfiznénymi osobami

Zprava o vztazich se spfiznénymi osobami je soucasti vyrocni zpravy Fondu za sledované obdobi.

Nize jsou uvedeny transakce se spfiznénymi osobami:

tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
BOKI IMMO Pelhfimov s.r.o. 11 444 - 970 -
REALIA BeneSov a.s. 22905 - 2381 -
REALIA Beta s.r.o. 24 862 - 1786 -
REALIA Alfa s.r.o. 29 609 - 2200 -
REALIA Kladno s.r.o. 30 084 - 2 366 -
EAE(A)II_IA Ceskeé Budgjovice 129 842 ) 4473 ]
Josef Koller - 232190 - 7 331

9.  Vyznamné udalosti po datu ucetni zavéerky

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané epidemie
nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zaveérku Fondu. Obhospodafovatel na zaklade informaci
dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky vyhodnotil, ze tyto udalosti nemaji vliv na ucetni zavérku Fondu. Lze vSak
didvodné ocekavat, Ze vyse uvedena situace ovlivni v pribéhu ucetniho obdobi roku 2021 redlnou hodnotu majetku a dluh(
Fondu.

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991
Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisy, pro Uc¢etni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi. Pro
investi¢ni spolec¢nosti a investi¢ni fondy bylo zajisténo pfechodné obdobi do 31.12.2020, které mohli vyuzit k seznami se
s novymi ucetnimi metodami, pozadavky a k zajisténi bezproblémoveho prechodu.

0d 1.1.2021 tak maji investi¢ni spole¢nosti a investi¢ni fondy povinnost vykazovat a ocefovat finan¢ni nastroje podle
mezindrodnich Ucetni standardl. Tato povinnost vyplyva z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ktery udava, ze ,Ucetni jednotka
pro Ucely vykazovani finanénich nastrojd, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v Ucetni zavérce postupuje
podle mezindrodnich Ucetnich standard( upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplathovani
mezinarodnich Ucetnich standardd”, pficemz ,Finanénim nastrojem podle odstavce 1 se rozumi finanéni nastroj podle
mezinarodnich Ucetnich standard(.”

Postupy, kterymi se od 1.1.2021 budou investiéni spole¢nosti a investi¢ni fondy fidit, vychazeji zejména ze standardl IFRS
9 Financni nastroje, IAS 32 Financni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Financni nastroje: zverejiiovani.

1. Klasifikace a ocenéni finanénich nastrojt podle standardu IFRS 9

Standard IFRS 9 klasifikuje finanéni aktiva do nasledujicich skupin:
- ocenovana nabéhlou hodnotou
- ocenovana realnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku
- ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
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INVESTIENT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

Klasifikace dluhovych financnich aktiv je provedena na zakladé obchodniho modelu U¢etni jednotky pro Fizeni financnich
aktiv a souc¢asné charakteristiky smluvnich penéznich tokd finan¢niho aktiva (déle také ,SPPI test").

Kapitalové finan¢ni nastroje musi byt ocenény realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, pokud si Ucetni jednotka
neodvolatelné nezvoli, Ze investice do kapitdlovych ndstroji bude ocenovat realnou hodnotou do ostatniho Uplného
vysledku.

Vlivem pfijeti standardu IFRS 9 dojde ke zméné metodiky ocefiovani, pfedevsim poskytnutych uvérl. PFi kazdém pofizeni
finan¢niho aktiva dojde k zhodnoceni kreditniho rizika a zafazeni instrumentu do Uvérového stupné pficemz:

- Finanéni aktiva pofizena vic¢i spoleCnostem ve skupiné ¢i holdingu, je mozné po zhodnoceni kreditniho rizika
povazovat za aktivum s vyrazné nizkym kreditnim rizikem a dale se nevénovat sledovani kreditniho rizika. Jestlize
dochazi na jedné urovni ke zhodnoceni, na druhé strané dochazi ke znehodnoceni instrumentu, coz v pfipadé
spole¢nosti ve sdruzeni ma nulovy efekt. Pfehodnoceni kreditniho rizika by mélo probihat minimalné jednou
ro¢né, zejména po zverejneni hospodarské situace dluznika, nebo v pfipadé zjisténi negativnich informaci o
dluznikovi.

- Financni aktiva, u nichz byla provedena analyza kreditniho rizika a zaroven zajisténi instrumentu vyrazné
prevySuje nomindlni hodnotu instrumentu, toto aktivum mdze byt zafazeno jako aktivum s vyrazné nizkym
kreditnim rizikem a neni treba sledovat vyrazné zvySeni uvérového rizika.

- VSechna ostatni aktiva bez vazby na véfitele Ci bez vyrazného zajisténi budou podrobeny analyze kreditniho rizika,
zarazeni do Uvérového stupné. Obdobné minimalné 1x ro¢né. U téchto subjektd bude zaroven kontrolovano
Uvéroveé riziko. Toto opatfeni by se provadélo pravidelné ke dni ocenéni majetku a zdvazk( fondu.

Financni zavazky mohou byt ocenény:
- nabéhlou hodnotou
- redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky musi ocenovany nabéhlou hodnotou kromeé vyjimek uvedenych v odst. 4.2.1 standardu IFRS 9, 1j. napf.
finanénich zavazk( ocenovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky mohou byt ocenény realnou hodnotou do zisku nebo ztraty v pfipadé, kdy je tim omezen ucetni nesoulad
nebo jsou finanéni zavazky Fizeny a jejich vykonnost hodnocena na zakladé realné hodnoty.

Dopad na investi¢ni fond:

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modeluy, kdy portfolio finan¢nich aktiv a skupina finan¢nich zavazkd
jsou spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot, tj. na zakladé ostatniho obchodniho modelu.
Fond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat cenné papiry v ostatnim Uplném vysledku hospodareni. Z vySe uvedeného
plyne, ze vSechny financni nastroje Fond klasifikuje jako finan¢ni aktiva nebo financni zavazky ocenované v redlné
hodnoté do zisku nebo ztraty.

K1. lednu 2021 vlivem vysSe uvedené klasifikace finan¢nich aktiv dojde k pfevodu nabéhlych oceriovacich rozdill
vykdzanych v rozvaze do nerozdélenych zisk( a ztrat minulého obdobi. Sou¢asné bude provedeno prvotni ocenéni
finan¢nich aktiv na zakladé nového modelu ocenovani.

2. 1AS32 Finanéni nastroje — vykazovani

Aplikace standardu IAS 32 pfinasi zmény v klasifikaci finan¢nich zavazk( a kapitalovych nastrojd. Klicovym faktorem, na
jehoz zakladé jsou podle IFRS rozliSovany finanéni zavazky a kapitdlové nastroje je existence smluvniho zavazkU ucetni
jednotky poskytnout hotovostni (Gi jiné) plnéni nebo dodat jiny finanéni nastroj.

V souladu s touto klasifikaci vydané investicni akcie, s nimiz je spojeno pravo vlastnika na zpétny odkup, budou finanénim
zavazkem, ktery v pfipadé splnéni vyjimek uvedenych v odst. 16A - 16D standardu IAS 32 bude vykazovany jako kapitalovy
nastro;.

Dopad na investiéni fond: o \C "5779,‘.9
Investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazky, nebot je s nimi spojeno prévo vlastnika na/hé% neé
Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investi¢ni akcie v dobé realizace prava na odkup, neni s nin7’i__—_spoj
pravo na valné hromadé Fondu a nesplnuji vyjimky pro vykazovani jako kapitalovy nastroj \‘% -
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INVESTIENT SPOLECNOST Pfiloha fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2020 (v tis. K¢)

K 1. lednu 2021 vlivem klasifikace investiCnich akcii jako finan¢ni zavazek dojde k prevodu fondového kapitalu z viastniho
kapitalu do polozky ,Cista aktiva pfipadajici na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup”. Souvisejici ucetni pripady u
finan¢nich zavazk{ budou vykazovany v ramci vysledku hospodareni.

1. IERS 16 Leasing

Standard IFRS 16 rozliSuje mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé predmét leasingu
identifikovan a je ovladan zakaznikem (ndjemcem), tj. fondem. Ovladani aktiva existuje tehdy, pokud ma ndjemce (Fond)
pravo ziskat podstatnou ¢ast benefitd spojenych s aktivem z jeho uZivani po stanovenou dobu a ma pravo Fidit vyuZziti
daného aktiva.

Fond jako pronajimatel

Dopad na investi¢ni fond:
Investi¢ni fond neeviduje leasingové smlouvy, proto aplikace standardu nebude mit na investi¢ni fond od 1. ledna 2021
vliv.

Fond jako najemce

Dopad na investi¢ni fond:
Investicni fond neeviduje leasingové smlouvy, proto aplikace standardu nebude mit na investicni fond od 1. ledna 2021
vliv.

10. Opravy chyb minulych let a vliv téchto oprav na vlastni
kapital

Ve sledovaném obdobi fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na vlastni kapital.

Sestaveno dne: 27. 4. 2021

Ing. Pavel Hoffman

zmocnény zastupce

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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Pffloha &. 5 — Zprdva o vztazich za U&etni obdobi
(ust. § 82 ZOK)

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Ovladana osoba: REALIA FUND SICAV, a.s.
089 07 498
Sidlo: Kolbenova 882/5a, Vysoc¢any, 190 00 Praha 9

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztahl mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Jmeéno: Ing. Josef Koller

Dat. nar.: 10. fijna 1970

Bytem: U Besedy 320, Klanovice, 190 14 Praha 9

ZpUsob ovladant: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu ovladané osoby

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev osoby: BOKI| EKO s.r.0.

ICO: 049 31 700

Sidlo: Kolbenova 882/5a, Vysocany, 190 00 Praha 9

ZpUsob ovladani: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Nazev osoby: BOKI| IMMO Pelhfimov s.r.o.

ICO: 018 05 941

Sidlo: Kolbenova 882/5a, Vysocany, 190 00 Praha 9

ZpUsob ovladant: nepfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu ovladané osoby,

ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu spolecnosti

Nazev osoby: BOKI IMMO ValMez s.r.o.

ICO: 068 53 544

Sidlo: Kolbenova 882/5a, Vysocany, 190 00 Praha 9

ZpUsob ovladanf: nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu ovladané osoby,

ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu spolecnosti

Nazev osoby: Centrum 882 s.r.o.
ICO: 654 14 454
Sidlo: Kolbenova 882/5a, Vysocany, 190 00 Praha 9

ZpUsob ovladant: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu
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Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovlddani:

Néazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovlddani:

Ndazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUlsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Ndazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladant:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Directorium Company, s.r.o., v likvidaci

05197 449

U Kamyku 284/11, Kamyk, 142 00 Praha 4

pfimo prostfednictvim 50% podilu na zakladnim kapitalu

Ecocity Malesice s.r.o.

2471 73 941

Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10

pfimo prostrednictvim 60% podilu na zakladnim kapitalu

GRIMBALD TRADE, s.r.o.

048 48 063

Kolbenova 882/5a, Vysocany, 190 00 Praha 9

pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

JRD Alfas.r.o.

042 96 168

Korunni 810/104, Vinohrady, 1071 00 Praha 10

pfimo prostrednictvim 50% podilu na zakladnim kapitalu

JRD Malesice s.r.o.

242 33 251

Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10

pfimo prostrednictvim 50% podilu na zakladnim kapitalu

Letino Estates s.r.o.

01390 040

Kolbenova 882/5a, Vysocany, 190 00 Praha 9

pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

PD77 Development s.r.o.

069 81 691

Kolbenova 882/5a, Vysocany, 190 00 Praha 9

pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Prefite Invest s.r.o.
054 97 493

Ocelarska 344/10, Vysoc¢any, 190 00 Praha 9

pfimo prostfednictvim 67% podilu na zakladnim kapitalu /"’J."‘E'."f;'ﬁg;.y
(e} Y7
«

VAR
PRIMUS RISUS s.r.0. = B 4

Q il WA
090 51 279 |2 ="
Kolbenova 882/5a, Vysocany, 190 00 Praha 9 Q
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ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovlddani:

Ndazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovlddani:

Ndazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Ndazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladanf:

Nazev osoby:
ICO:

nepfimo prostiednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

ovladané osoby,

ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu spolecnosti REALIA Sternberk
s.r.o., 1C0: 087 56 431, ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu spolecnosti

QTR ALFA, s.r.o.

289 79 281

Kolbenova 882/5a, Vysoc¢any, 190 00 Praha 9

pfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

REALIA Alfa s.r.o.

087 55 531

Kolbenova 882/5a, Vysocany, 190 00 Praha 9

nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu
ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu spolecnosti
REALIA BeneSov a.s.

076 41 401

Kolbenova 882/5a, Vysocany, 190 00 Praha 9

neprimo prostiednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu
ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu spolecnosti
REALIA Beta s.r.o.

087 56112

Kolbenova 882/5a, Vysocany, 190 00 Praha 9

nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu
ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu spolecnosti

REALIA Ceské Bud&jovice s.r.o.

080 72 329

Kolbenova 882/5a, Vysocany, 190 00 Praha 9

neprimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu
ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu spolecnosti
REALIA Kladno s.r.o.

087 56 368

Kolbenova 882/5a, Vysocany, 190 00 Praha 9

nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu
ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti
REALIA Sternberk s.r.o.

087 56 431

Kolbenova 882/5a, Vysocany, 190 00 Praha 9

neprimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu
ktera vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu spolecnosti

Retail group a.s.
077 38 846

ovladané osoby,

ovladané osoby,

ovladané osoby,

ovladané osoby,

ovladané osoby,

ovladané osoby,



VYROCNI ZPRAVA 2020 — REALIA FUND SICAV, a.s..

REALIA Podfond Retail Parks

Sidlo: Kolbenova 882/5a, Vysocany, 190 00 Praha 9

Zpusob ovlddani: pfimo prostfednictvim 74% podilu na zakladnim kapitalu
Nazev osoby: Rezidence Halasova s.r.o.

ICO: 04110773

Sidlo: Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10

ZpUsob ovladani: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu
Nazev osoby: Rezidence Touskov s.r.o.

ICO: 027 63 567

Sidlo: Korunni 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10

Zpusob ovlddani: pfimo prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

c) Zpulsob a prostredky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz prfimo uplatiuje rozhodujici vliv na ovladanou
osobu.

d) Prehled jednani ugingnych v Ugetnim obdobi, ktera byla uginéna na popud nebo v zéjmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

V Ucetnim obdobi nebyla u¢inéna zadna jednani u¢inéna na popud nebo v zajmu osob dle ust. § 82 odst.
1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).

e) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. e) ZOK)

Smlouva Upisu
investicnich akcn
Dohoda o zapocteni
vzajemnych pohledavek
Smlouva o} Upisu
investicnich akcif
Dohoda o zapocteni

Ing. Josef Koller 25.3.2020 investicniakcie  Uplata

Ing. Josef Koller 25.3.2020  zapocteni zapocten(

Ing. Josef Koller 21.4.2020 investicniakcie  Uplata

Ing. Josef Koller vzjemnych pohledavek 21.4.2020  zapocteni zapocteni

Ing. Josef Koller Snjl_ouval ° postogpem 1.10.2020  uplata pohledavka
vzajemnych pohledavek

Ing. Josef Koller Doh_oda 0 zapoptenl 1.10.2020  zapocteni zapocteni
vzajemnych pohledavek

Ing. Josef Koller smieud @ [postoupen 2.10.2020 uplata pohledavka

vzajemnych pohledavek
Smlouva o} Upisu

I3, Josei e o investicnich akceif

2.10.2020 investicniakcie  Uplata

Ing. Josef Koller Smlouva o uvéru 2.10.2020  drok aver

Smlouva o} Upisu

g, ozt ailer investicnich akcif

31.12.2020 investicni akcie  Uplata
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Ing. Josef Koller

Ing. Josef Koller

Retail group a.s.

Retail group a.s.

Retail group a.s.

Retail group a.s.

Retail group a.s.

Retail group a.s.
Retail group a.s.

Retail group a.s.

Retail group a.s.

Retail group a.s.

Retail group a.s.

BOKI IMMO
Pelhfimov s.r.o.
BOKI IMMO

Pelhfimov s.r.o.
REALIA  Benesov
a.s.

REALIA  Benesov
a.s.

REALIA  Uherské
Hradisté s.r.o.
REALIA  Uherské
Hradisté s.r.o.
REALIA Vyskov
S.r.o.

REALIA Vyskov
S.r.o.

RP Kladno s.r.o.

RP Kladno s.r.o.

REALIA Alfa s.r.o.

Dohoda o zapocteni
vzajemnych pohledavek
Dodatek ¢. 1 ke smlouvé
o Uveru

Smlouva o postoupeni
pohledavky -  BOKI
IMMO Pelhfimov s.r.o.
Smlouva o postoupeni

pohledavky — REALIA
Benesov a.s.

Smlouva o postoupeni
pohledavky — REALIA

Uherské Hradisté s.r.o.
Smlouva o postoupeni
pohledavky — REALIA
Vyskov s.r.o.

Smlouva o postoupeni
pohledavky — RP Kladno
S.r.o.
Dohoda o
pohledavek
Smlouva o prevzeti ¢asti
dluhu
Dohoda o
pohledavek
Smlouva o
prevodu obchodnich
podild — BOKI IMMO
Pelhfimov s.r.o.
Smlouva o prevzeti casti
dluhu

Dodatek ¢. 1 ke smlouvé
o prevzeti ¢asti dluhu

zapocteni

zapocten/

Uplatném

Smlouva o Uvéru

Dohoda o zapocteni
pohledavek

Smlouva o uveéru
Dohoda o zapocteni
pohledavek

Smlouva o uvéru
Dohoda o zapocteni
pohledavek

Smlouva o Uveéru
Dohoda o zapocteni
pohledavek

Smlouva o uvéru
Dohoda o zapocteni
pohledavek

Smlouva o prevzeti dluhu

31.

31.

25.

25.

23,

23,

25.

25.

25.

21.

27

21.

31.

25.

25.

25.

25.

25.

25.

25.

25.

25.

25.

21.

12.2020

12.2020

3

3

3.

3.

3.

3.

3.

2020

2020

2020

2020

2020

2020

2020

4.2020

.4.2020

4.2020

12.2020

8

3.

3.

3.

3.

3.

3.

3.

3.

3.

2020

2020

2020

2020

2020

2020

2020

2020

2020

2020

4.2020

zapocteni

urok

pohledavka

pohledavka

pohledavka

pohledavka

pohledavka

zapocet
prevzeti dluhu

zapocCet
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Smlouva o poskytnuti

pfiplatek mimo

REALIA Alfa s.r.o. ofiplatku mimo ZK 21.4.2020 7K pfiplatek mimo ZK
REALIA Alfa s.r.o. Smlouva o uvéru 21.4.2020  uver urok
REALIAAlfasro,  Donoda o zapoftenl oy , o050  sanoget zépocet
pohledavek
REALIA Beta s.r.o.  Smlouva o prevzetidluhu 21.4.2020  prevzeti dluhu Uplata
Smlouva o poskytnuti pfiplatek mimo .. :
REALIA Beta s.r.o. ofiplatku mimo ZK 21.4.2020 7K pfiplatek mimo ZK
REALIA Beta s.r.o.  Smlouva o Uvéru 21.4.2020  uver urok
REALIA Betasro, Donoda o zapoCteni oy 4 o050 zanoget zépodet
pohledavek
SE@UA eine Smlouva o prevzetidluhu 21.4.2020  prevzeti dluhu Uplata
REALIA Kladno Smlouva o poskytnuti priplatek mimo .. .
S.r.o. priplatku mimo ZK 21, & 2028 ZK prifpleiie mifmo X
SE@UA Naele Smlouva o uvéru 21.4.2020  uvér urok
REALIA Kladno Dohodq 0 zapocteni 21.4.2020  zapocet Zépodet
S.r.o. pohledavek
REALIA Alfasro. ~ Dodateke.Tkesmioue oy 15 o050 gugr trok
o Uvéru
REALIA BeneSov quavtek C. 1 ke smlouvé 31.12.2020  Gvér Grok
a.s. o Uvéru
REALIABetasro. ~ DodatekC.Tkesmiowe oy 15 o050 ygr rok

o Uvéru

f) Posouzeni, zda vznikla oviddané osobé Ujma (ust. § 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovldadajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK zadna
djma.

g) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investi¢nim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutdrni orgdn nemdze byt pfimo vazana pokyny akciondfll ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionafskych prav, nevznikaji zformalni existence ovladaciho vztahu
pro ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu,
nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani oviadané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuije, ze:
e informace uvedené v této zprave o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji

z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.
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Priloha ¢. 6 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
Podfondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy,
s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného
obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2
pism. e) VoBUP)

Pofizovaci hodnota Redlna hodnota k poslednimu
Identifikace majetku ) dni Uetniho obdobi
(tis. CZK) (tis. CZK)

Uvér k REALIA Ceské Budgjovice

122 842 122 842
S.r.0.
REALIA Ceské Budgjovice s.r.0. 40 040 42 143
Uvér k REALIA Kladno sr.o. 30 084 30 084
Uvér k REALIA Alfa s.r.o. 29 609 29 609
Uvér k REALIA Beta s.r.0. 24 862 24 862
Uvér k REALIA Bene$ov a.s. 22905 22 905
ZUstatek na bankovnich Uctech 18 520 18 520
BOKI IMMO Pelhfimov s.r.o. 12 487 14377
REALIA Beta s.r.o. 10767 11 907
REALIA Alfa s.r.o. 10927 11 604
Uvér k BOKI IMMO Pelhfimov 11 444 11 444
S.r.0.
REALIA Kladno s.r.o. 9327 9 698

REALIA Benesov s.r.o. 8479 9609




